


































































































Der genaue Planungsinhalt ist den Beschlussunterlagen zu entnehmen.

Beschlussunterlagen

e Entwurf der Verordnung mit zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) im MaRstab 1:1.000
und Wortlaut.

Der Verordnung sind Erlduterungen, die zur Veranschaulichung der Planung auch ein
Gestaltungskonzept umfassen, angeschlossen.

e Einwendungen und Stellungnahmen
- Einwendungen und Stellungnahmen

- Vorschlag fur die Behandlung und Beantwortung der Einwendungen u. Stellungnahmen

Rechtsgrundlage und Verfahren
Rechtsgrundlage der Verordnung sind das StROG 2010 sowie der FWP 0.06.

Mit der Bebauungsplanung ist gemaR den Bestimmungen im StROG 2010 eine den Raum-
ordnungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im

Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.

Das Verfahren fur die Anderung des Bebauungsplanes ist im §40 des StROG 2010 geregelt,
wobei ein Auflageverfahren oder — unter bestimmten Bedingungen — ein Anhérungsverfahren
mdoglich sind. Da bei der vorliegenden Bebauungsplananderung die Bedingungen fiir ein
Anhdrungsverfahren erfullt sind, wurde diese Verfahrensvariante gewahit.

Gemal den Verfahrensbestimmungen im StROG wurden die Eigentiimer der angrenzenden
Grundstiicke und die fur die 6rtliche Raumordnung zustandige Abteilung des Amtes der
Stmk. Landesregierung schriftlich angehoért. Eine Anhérung der Eigentiimer der Grundstiicke
im Planungsgebiet war nicht erforderlich, da diese Grundstiicke der Stadt gehéren.

Das Anhorungsverfahren wird vom Biirgermeister durchgeftihrt. Der Entwurf der Anderung
des Bebauungsplanes wird von ihm nach der Anhérung dem Gemeinderat zum Beschluss
vorgelegt.

Einwendungen, die bei der Anhérung vorgebracht werden, missen vor dem Beschluss der
Anderung im Gemeinderat behandelt werden.

Nach dem Beschluss wird die Anderung des Bebauungsplanes geméaR Gemeindeordnung
zwei Wochen kundgemacht. Sie tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
folgenden Tag in Kraft.












VERORDNUNG

gemal §§ 40 und 41 der Stmk. Gemeindeordnung 1967 i.d.g.F in Verbindung mit § 40 Abs. 6
Z 2 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.g.F_.‘ vom Gemeinderat der Stadtgemeinde
Miirzzuschlag beschlossen am ............. ‘ =

§1 Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung vom 30.10.2020 GZ. 621-43/BB12-01 (Rechtsplan), im MaRk-
stab 1:1.000, verfasst von Franz Radaschitz, Ingenieurbtro fir Raumplanung und Raum-
ordnung, ist Teil dieser Verordnung.

Dieser Plan ersetzt den bisherigen Rechtsplan vom 14.4.2020.

§2 Anderung

(1) In der planlichen Festlegung werden folgende Anderungen vorgenommen:

* Die Baugrenzlinie im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes wird von bisher
10 m Abstand von der Grundgrenze zur Murz auf 4 m an diese Grenze herange-
riickt und an der Bleckmanngasse um 4 m nach aufen verlegt.

(2) Im Verordnungswortlaut werden f_olgende And.elrdngen vorgenommen:
* Im § 3 (zeichnerische Darstellung) werden Datum und GZ des bisherigen Rechts-
planes durch die Daten des neuen Rechtsplanes ersetzt.
§3 Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist fol-
genden Tag in Kraft.



Stadtgemeinde Murzzuschlag, Bebauungsplan ,Einkaufszentrum Merkur Grazer Strale"
ERLAUTERUNGEN

1. Planungsgrundlagen

Planverfasser: Franz Radaschitz, Ingenieurburo fur Raumplanung und Raumordnung,
8010 Graz, Franziskanerplatz 10/I|
Tel. 0316 827177, Fax 0316 827177-13, Mobiltel. 0676 5600138,
E-Mail ro.radaschitz@aon.at
Bearbeitung: DI Sabine Hagen, Franz Radaschitz

Planungsunterlagen: - Bebauungsplan ,Einkaufszentrum Merkur Grazer StraRe", Stamm-

fassung

- Stmk. Raumordnungsgesetz (StROG) 2010 i. d. g. F, LGBLI. 06/2020

- Fléchenwidmungsplan 0.06 der Stadtgemeinde Mirzzuschlag

- Stmk. Baugesetz

- Lageplan ,ASZ-Mirzzuschlag" mit Gelandeaufnahme und Digitaler Ka-
tastermappe von Vermessung Sommer ZT-GmbH, GZ 4718, vom
02.10.2019

- Hoéhenschichtenlinien von Vermessung Sommer ZT-GmbH, Ubermittelt
per Mail am 27.02.2020

- Geographisches Informationssystem (GIS) Steiermark

2. Lage und Randbedingungen

Das Planungsgebiet liegt am stidlichen Rand der historischen Innenstadt von Miirzzuschlag.
Es befindet sich im Eigentum der Stadtgemeinde und wird derzeit fur den Bauhof, fur die Was-
serwerke, fur Vereinslokale und als Altstoffsammelzentrum genutzt.

Die Stadt beabsichtigt, die bestehenden Nutzungen zu verlegen und neu zu errichten. Fur die
Altstoffsammlung ist ein gemeindelibergreifendes. Projekt geplant.

Der Baubestand soll zur Génze abgebrochen und das Areal firr eine Neubebauung verkauft

werden. Geplant ist ein Lebensmitteimarkt (Fa. Merkur), der die Verkaufsflachengrenzen fir ein
Einkaufszentrum (800 m?) Uberschreitet.

Als raumplanerische Grundlage fur dieses Vorhaben hat die Gemeinde vor kurzem den nun
geénderten Bebauungsplan erlassen.

3. Anderung

GemaRl dem Programm zur hochwassersicheren Entwickiung der Siedlungsraume muss ent-
lang von natirlich flieRenden Gewéssern ein mindestens 10 m breiter Uferstreifen frei von Be-
bauung gehalten werden. Da das Planungsgebiet aber Teil des historisch gewachsenen Stadt-
gebietes ist, im Bestand zum Teil bis an die Miirz baulich genutzt wird und der nordwestlich
sowie der auf der anderen Seite der Murz angrenzende Bereich bebaut sind, ist es ein Liicken-
bereich, fur den Ausnahmen von der 10 m-Uferfreihalte-Regelung geltend gemacht werden
kénnen. Darauf wurde auch schon in der dem Bebauungsplan vorangestellten Anderung des

Flachenwidmungsplanes hingewiesen und das Bauland wie schon in der Vergangenheit bis an
die Mirz herangefuhrt.



In der Erstfassung des Bebauungsplanes wurde von der Ausnahme dennoch nicht Gebrauch
gemacht, da das Planungsgebiet fir das Bauvorhaben ausreichend bemessen ist.

Bei der Projektplanung stellte sich aber heraué, dass die Verjungung des Bauplatzes auf der
Nordwestseite Probleme bei der sinnvollen inneren Organisation des Betriebs und der Be-
triebsablaufe schafft und daher eine moglichst groRe Breite zur Verfiigung stehen soll.

Dem Projektplaner, der Fa. Kohlbacher, wurde von der Baubezirksleitung bereits eine Bebau-
ung bis auf 4 m Abstand von der Murz zugesichert.

Diese Vereinbarung wurde schon wahrend des Verfahrens zur Erstellung der Erstfassung des
Bebauungsplanes getroffen, die Stadtplanung aber darlber nicht informiert, auch nicht im
Rahmen der Anhérung zum Entwurf des Bebauungsplanes.

Mit der Anderung soll die Verkleinerung der Uferfreihaltezone nun beriicksichtigt werden.

Fur die stadtebauliche Struktur ist die Verlegung der Baugrenzlinie unbedeutend. Die beste-
hende Nutzung reicht derzeit ganz bis an die Murz heran. Auch mit 4 m ist eine Aufwertung der
Uferzone und ein Vervollstandigung des Uferbewuchses, der neben seiner dkologischen Funk-
tion auch als Strukturelement eine Rolle spielt, maglich.

Neben der Verkleinerung der Uferfreihaltezone wurde die Bauzone auch an der Bleckmanngas-
se geringfiigig vergréRert. Damit soll ebenfalls €in aus dem Bauentwurf entstandene Flachenin-
anspruchnahme berticksichtigt werden. Das ist méglich, da die Erweiterung auBerhalb der
durch Hochwasser gefahrdeten Randzone und ebenfalls stadtebaulich irrelevant bleibt.

Die Erstfassung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde erst vor kurzem beschlossen. Da die
Stadt nach wie vor Eigentiimerin ist und nur ein Projekt in Planung ist, auf das eben mit der An-
derung eingegangen wird, ist die Anderung mit keinem Eingriff in inzwischen entstandene
Rechte, keiner Benachteilung von Betroffenen oder einer Ungleichbehandlung verbunden.

4. Inkrafttreten der Anderung

Nach den Bestimmungen des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (§40) mussen beim Verfah-
ren zur Anderung des Bebauungsplanes die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungs-
gebiet liegenden Grundstiicke angehdrt und der Entwurf Uber mindestens acht Wochen im Ge-
meindeamt wahrend der Amtsstunden zur Einsicht aufgelegt und éffentlich kundgemacht wer-
den. o e

Wenn dies im Sinn der Raschheit, Sparsamkeit und ZweckmaRigkeit liegt, kann anstelle einer
Auflage- ein Anhérungsverfahren durchgefiihrt werden. Anzuhéren sind in diesem Fall die Ei-
gentumer der im Planungsgebiet liegenden. und der daran angrenzenden Grundstticke.

Fr die vorliegende Anderung wurde ein Anhc’irdrﬁgsverfahren durchgefihrt.

Da Anderungen nur kleinraumige Auswirkungen haben und der bisherige Bebauungsplan im
Wesentlichen gleich bleibt, sich der Kreis der Betroffenen daher auf das Planungsgebiet und die
fur die Murz zustéandigen Dienststellen beschrankt, sind die im Stmk. Raumordnungsgesetz
genannten Bedingungen flr ein Anhérungsverfahren erfullt.

Wéhrend der Anhoérungsfrist kénnen Einwendungen schriftlich und begriindet bekannt gegeben
werden. Nach der Anhérung werden der Bebauungsplan und die Einwendungen dem Gemein-
derat zum Beschluss vorgelegt. Die Beschliisse erfordern eine einfache Mehrheit.

Der beschlossene Bebauungsplan ist nach der Gemeindeordnung 2 Wochen kundzumachen.
Er tritt mit dem darauf folgenden Tag in Kraft.



Spétestens einen Monat nach der Kundmachung muss er der Landesregierung zur Verord-
nungsprifung vorgelegt werden. '

5. Verfahrensablauf

= Anhorungvon ............ bis

* Einwendungen und Stellungnahmen:

x Beschluss durch den Gemeinderat am

= Rechtskraftam ............


























































































Antrag

Der Gemeinderat mége der Férderung von maximal EUR 20.000,- der im
Sachverhalt geschilderten Miirztaler Gutschein Aktion zur Stirkung der
regionalen Kaufkraft zustimmen.
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