












































































































































Beilage 10)

REFERENTENBERICHT
zu Punkt 3 E) der TO der Sitzung des Gemeinderates vom 19. Mai 2020
Referent: Stadtrat Karl Baumer

Betrifft:  Verkauf der Gemeindeanteile am Mehrparteienwohnhaus in 8680
Murzzuschlag, StuhleckstraBe 7 u. 9, EZ 1291, KG 60517
Murzzuschlag, Gst.-Nr. .1274, .1275, 399/2

Sachverhalt

In den Jahren 1957/58 wurde von den Gemeinden des ehemaligen Bezirkes
Mirzzuschlag mit finanzieller Unterstitzung durch das Land Steiermark ein
Mehrparteienwohnhaus in 8680 Murzzuschlag, Stuhleckstrake 7 und 9,
errichtet (sog. ,Beamtenwohnhaus®; 12 Wohnungen, 3 Zimmer) und von der
Bezirkshauptmannschaft Mirzzuschlag (seit 2013 Bruck-Murzzuschlag) im
Auftrag der Eigentimer verwaltet. Das Land Steiermark hat fur die
Finanzierung ein Eigenmittelersatzdarlehen gewahrt. Die von den Gemeinden
geleisteten Baukostenzuschiisse sind von der Verwaltung ebenfalls an die
Gemeinden zurlickzuzahlen.

Vor einem Verkauf sind das offene Landesdarlehen und die
zuriickzuzahlenden Baukostenzuschiisse aus den vorhandenen Ricklagen zu
tilgen (Land Steiermark; € 19.362,49; Gemeinden: € 31.393,01 per
31.12.2019).

Anlasslich der Errichtung 1957/58 wurde das ideelle Miteigentum im
Grundbuch wie folgt verbuchert:

e Land Steiermark: 112/ 320 - Anteile
e 16 Gemeinden des Bezirkes Mlrzzuschlag je 13/320 Anteile:
208 / 320 — Anteile
320/ 320 - Anteile

Nachdem das Land Steiermark beabsichtigt, seine Anteile zu verauf3ern und
Uberdies eine weitere Verwaltung durch die Bezirkshauptmannschaft Bruck-
Mirzzuschlag nicht mehr moglich ist, wurden im Jahr 2018 die Gemeinden
verstandigt und das grundsatzliche Einverstédndnis eingeholt sowie ein
Sachverstandigengutachten vom Amt der Steiermarkischen Landesregierung
in Auftrag gegeben.

Mit Gutachten der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen fur das Fachgebiet Immobilien wurde unter Zugrundelegung
des Ertragswertverfahrens ein Verkehrswert von € 458.000,-- ermittelt.
Nachdem bei der ersten offentlichen Ausschreibung dieser Betrag nicht
geboten wurde, wurde nach Verstédndigung der Eigentimer der
Mindestangebotspreis auf € 367.500,-- reduziert. Bei der Angebotseréffnung
am 10.02.2020 lag ein Angebot mit einem Angebotspreis von € 367.700,-- vor
(Bietergemeinschaft Kraischek, Reininger, Pajduch).



Entsprechend dem Verkehrswertgutachten wird der Verkaufserlés auf das
Land Steiermark mit € 159.766,-- und die Gemeinden mit € 207.934,--
aufgeteilt. Anfallende Ausgaben (z.B. Immobilienertragssteuer) reduzieren den
Eriés aliquot. Der Gemeindeanteil wird auf die Mitgliedsgemeinden
entsprechend den Grundbuchsanteilen aufgeteilt. Fur die Stadtgemeinde
Murzzuschlag bedeutet dies fur 26/320 Anteile (Miirzzuschlag, Ganz) einen
Erlés von EUR 25.991,75 (abziiglich von beim Verkauf anfallenden und vom
Verkaufer zu tragenden Ausgaben, z.B. Immobilienertragssteuer).

Bei einem Verkauf wird zusatzlich zum Erlés (laut Angebot € 367.700,--
abzuglich Steuern, etc.) der anlasslich der Errichtung von den damaligen
bezirksangehorigen Gemeinden in den Jahren 1956 - 1958 geleistete
riickzahlbare Baukostenzuschuss (Darlehen) vorzeitig an diese Gemeinden
(bzw. Fusionsgemeinden als Rechtsnachfolger) zuriickgezahlt.

Per 31.12.2019 belauft sich der offene Betrag auf insgesamt € 31.393,01, der
analog den bisherigen jahrlichen Uberweisungen beim Verkauf ausbezahlt
wird.

Die Bietergemeinschaft hat auf ihre Kosten das Notariat Dr. Kinzer in
Murzzuschlag beauftragt, einen Kaufvertragsentwurf zu erstellen (Beilage F).

Rechtslage

Gemal § 70 Abs. 3 GemO bedurfen die VerduRerung und Belastung von
unbeweglichem Gemeindevermdgen (z. B. auch Baurechte, Superadifikate
und Dienstbarkeiten) eines mit Zweidrittelmehrheit  gefassten
Gemeinderatsbeschlusses.

GemaR § 90 Abs. 1 Z 1 GemO hat die Gemeinde fur die Veraullerung von
unbeweglichem Gemeindevermdgen, soweit in Abs. 2 nicht anderes bestimmt
ist, die Genehmigung durch die Aufsichtsbehérde zu beantragen.

Finanzielle Auswirkung

Der Verkaufserlds wird auBerplanmanig bei der investiven Gebarung auf dem
Haushaltskonto 2/84000/000000 eingenommen und zur Schaffung neuer
Vermogenswerte oder zur vorzeitigen Tilgung bestehender Darlehensschulden
auflerhalb des Tilgungsplanes verwendet.

Ausschussempfehlung

Die Mitglieder des Fachausschusses fiir Finanzen berieten anlasslich der
Sitzung vom 08.05.2020 diesen Sachverhalt und fassten den einstimmigen
Beschluss, dem Gemeinderat folgenden Antrag im Sinne des
Referentenberichtes zur Beschlussfassung vorzulegen:



Antrag

Der Gemeinderat mége den Verkauf der 26/320-Anteile der
Stadtgemeinde  Miirzzuschlag am Mehrparteienwohnhaus in 8680
Miirzzuschlag, StuhleckstraBe 7 und 9, EZ 1291, KG 60517 Miirzzuschlag,
Gst.-Nr. .1274, .1275, 399/2, entsprechend dem vorliegenden Kaufangebot
zum Preis von € 25.991,75 (abziiglich von beim Verkauf anfallenden und
vom Verkéufer zu tragenden Ausgaben, z.B. Inmobilienertragssteuer) an
die Bietergemeinschaft Kraischek/Reininger/Pajduch beschlieBen.

Fiir diese VerduBerung von unbeweglichem Gemeindevermégen ist die
Genehmigung durch die Aufsichtsbehérde erforderlich.

Der Verkaufserlés wird zur Schaffung neuer Vermégenswerte oder zur
vorzeitigen Tilgung bestehender Darlehensschulden auBlerhalb des
Tilgungsplanes verwendet und bei der investiven Gebarung vereinnahmt.
Der Entwurf des Kaufvertrages (Beilage F) wird zu einem integrierenden
Bestandteil der Niederschrift erklart.



Beilage F)

NOTARIAT MURZZUSCHLAG

OFFENTLICHER NOTAR DR. DIETER KINZER

A-8680 MURZZUSCHLAG / MAX KLEINOSCHEG GASSE 2/ TEL: 03852-2647 | FAX: 03852-4590 / e-mail: notar@kinzer.at

AZ 20066

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1. dem Land Steiermark, Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 2,
Hofgasse 13, 8010 Graz

2. der Stadtgemeinde Kindberg, Hauptstrae 44, 8650 Kindberg
3. der Marktgemeinde Krieglach, Waldheimatstrae 1, 8670 Krieglach
4. der Marktgemeinde LLangenwang, Wiener Stralie 2, 8665 Langenwang

5. der Marktgemeinde Sankt Barbara im Miirztal, Stelzhamerstrale 7, 8662 Sankt
Barbara im Murztal

6. der Gemeinde Spital am Semmering, Bundesstralte 16, 8684 Spital am Semmering
7. der Gemeinde Stanz im Miirztal, 8653 Stanz im Murztal Nr. 61,

8. der Stadtgemeinde Miirzzuschlag, Wiener Strale 9, 8680 Miirzzuschlag und

9. der Marktgemeinde Neuberg an der Miirz, Hauptplatz 8, 8692 Neuberg an der Mirz

als Verkaufer einerseits und

N

DVR 1045989 lir Notar COoDE N304705




10.Frau Margret Kraischek, geb. 20.1.1960, Bundesstrae 6, 8691 Neuberg an der
Murz

11.Herrn Mag. (FH) Phillip Reininger, geb. 4.9.1977, Judendorfer Stralke 10, 8112
Gratwein-Strassengel und

12.Herrn DI Andreas Pajduch, geb. 27.7.1966, Wiener Strafle 176, 8680 Mirzzuschlag

als Kaufer andererseits wie folgt:

1. Vertragsgegenstand

Die Verkauferinnen sind zu den im folgenden Grundbuchsauszug ersichtlichen Anteilen
grundbiicherliche Miteigentimerinnen der Liegenschaft EZ 1291 GB 60517 Miirzzu-
schlag bestehend aus den Grundstlicken 399/2, .1274 und .1275 im Grundsteuerkatas-
terausmaf von insgesamt 1.513 m?, samt den darauf befindlichen Objekten Stuhleckstra-
e 7 und 9.

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 60517 Miirzzuschlag EINLAGEZAHL 1291
BEZIRKSGERICHT Milrzzuschlag

Letzte TZ 1801/2017

Einlage umgeschrieben gemanl Verordnung BGBI. |l, 143/2012 am 07.05.2012
e ke e e ke e e e e ke e sk ke e e e ok ke e sk e e e e ek e ke e ke ke e ke e e ok ke A1 e e e e e e e e e e e e e v ke e ek ek e e e ke ke e ok e ke ke e e ok ke ke e e
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

399/2 Garten(10) 1196

.1274 Bauf.(10) 181 Stuhleckstralte 9

.1275 Bauf.(10) 136 Stuhleckstralte 7

GESAMTFLACHE 1513

Legende:

Bauf.(10): Bauflachen (Gebaude)

Garten(10): Garten (Garten)
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1 ANTEIL: 112/320

Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 2
ADR: Hofg. 13 8010

a 777/1958 Kaufvertrag 1958-03-14 Eigentumsrecht

b 1397/2007 Adressendnderung

2 ANTEIL: 13/320

Gemeinde Allerheiligen im Mlrztal

ADR: Allerheiligen im Miirztal 8643

a 777/1958 Kaufvertrag 1958-03-14 Eigentumsrecht
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8 ANTEIL: 13/320

Gemeinde Kindberg

ADR: Kindberg 8650

a 777/1958 Kaufvertrag 1958-03-14 Eigentumsrecht

7 ANTEIL: 13/320

Gemeinde Krieglach

ADR: Krieglach 8670

a 777/1958 Kaufvertrag 1958-03-14 Eigentumsrecht

8 ANTEIL: 13/320

Gemeinde Langenwang

ADR: Langenwang 8665

a 777/1958 Kaufvertrag 1958-03-14 Eigentumsrecht

9 ANTEIL: 13/320

Gemeinde Mitterdorf im MUrztal

ADR: Mitterdorf im Mdirztal 8662

a 777/1958 Kaufvertrag 1958-03-14 Eigentumsrecht

10 ANTEIL: 13/320

Gemeinde Mirzhofen

ADR: Murzhofen 8644

a 777/1958 Kaufvertrag 1958-03-14 Eigentumsrecht

13 ANTEIL: 13/320

Gemeinde Spital am Semmering

ADR: Spital am Semmering 8684

a 777/1958 Kaufvertrag 1958-03-14 Eigentumsrecht
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14 ANTEIL: 13/320

Gemeinde Stanz im Mdrztal

ADR: Stanz im Mirztal 8653

a 777/1958 Kaufvertrag 1958-03-14 Eigentumsrecht

15 ANTEIL: 13/320

Marktgemeinde Veitsch

ADR: Obere Hauptstr. 18, Veitsch 8663

a 777/1958 Kaufvertrag 1958-03-14 Eigentumsrecht

b 11053/2002 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
¢ 11053/2002 Adresse

16 ANTEIL: 13/320

Gemeinde Wartberg im Muirztal

ADR: Wartberg im Murztal 8661

a 777/1958 Kaufvertrag 1958-03-14 Eigentumsrecht

17 ANTEIL: 13/320

Stadtgemeinde Mirzzuschlag

ADR: Wiener Str. 5 8680

a 273/1956 Kaufvertrag 1956-03-07 Eigentumsrecht

b 777/1958 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 1176
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18 ANTEIL: 13/80

Marktgemeinde Neuberg an der Miirz

ADR: Hauptplatz 8, Neuberg an der Miirz 8692

a 777/1958 Kaufvertrag 1958-03-14 Eigentumsrecht

b 1673/2017 1799/2017 1800/2017 Landesgesetzblatt 2013-12-06
Eigentumsrecht

¢ 1673/2017 1799/2017 1800/2017 Zusammenziehung der Anteile

19 ANTEIL: 13/320

Stadtgemeinde Miirzzuschlag

ADR: Wiener Stralle 9, MiUrzzuschlag 8680

a 1801/2017 Landesgesetzblatt 2013-12-06 Eigentumsrecht
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.
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2. Belastungen

Die Vertragspartner stellen einvernehmlich fest, dass der Vertragsgegenstand vollkom-
men frei von blcherlichen und auferbiicherlichen Lasten sowie frei von Rechten dritter
Personen ist. Die Kaufer sind in Kenntnis, dass in den Geb&uden Stuhleckstrale 7 und 9,
8680 Murzzuschlag, insgesamt 12 Wohnungen und 3 Zimmer vorhanden sind, wobei
11 Wohnungen vermietet und die 3 Zimmer derzeit leerstehend sind.

3. Willenseiniqung

Die Verkauferinnen verkaufen und tUbergeben nun an die Kaufer, Frau Margret Kraischek,
Herrn Mag. (FH) Phillip Reininger und Herrn DI Andreas Pajduch und diese kaufen und
tbernehmen von den Verkauferinnen den Vertragsgegenstand zu je einem Drittel, in ihr
Eigentum.

Die VerduRerung dieses Grundstlickes erfolgt so wie es liegt und steht, mit denselben
Rechten und Pflichten, mit denen sie die Verkduferinnen besessen und benlitzt haben
bzw. zu besitzen und benitzen berechtigt gewesen waren, und zwar in dem zum Zeit-
punkt der Vertragsunterfertigung bestehenden Zustand.

Den Kaufern ist der Kaufgegenstand aus eigener Prifung und Wahrnehmung ausrei-
chend bekannt. Die K&ufer bestétigen solcherart, sich im Zuge eingehender Besichtigung
und Prifung Uber den Zustand des Kaufgegenstandes und gegebenenfalls Uber die
Strom-, Wasser- und Zufahrtssituation ein genaues Bild gemacht zu haben. Die Verkaufe-
rinnen haften daher weder fiir ein ziffernmaRig genau bestimmtes Flachenausmaf, noch
flr eine bestimmte Beschaffenheit oder eine sonstige Eigenschaft oder Ertragsfahigkeit
des Kaufobjektes.
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Ebenso sind samtliche, allfallig bestehenden Verpflichtungen aus behdrdlichen Anord-
nungen, die sich auf den Kaufgegenstand beziehen, von den Kéufern ohne Anrechnung
auf den Kaufpreis mit zu Ubernehmen.

4. Kaufpreis

Als Kaufpreis fir die kaufgegenstandliche Liegenschaft wird ein Betrag in Héhe von EUR
367.700,-- (in Worten: Euro dreihundertsiebenundsechzigtausendsiebenhundert) verein-
bart.

Die Kaufer verpflichten sich, den Kaufpreis innerhalb von vier Wochen, ab allseits grund-
buchsféhiger Unterfertigung, auf ein Treuhandkonto des Urkundenverfassers bei der
Notartreuhandbank AG zur Uberweisung zu bringen.

Der Verkauf erfolgt umsatzsteuerfrei gemal § 6 Abs. 1 Z 9 lit. a UStG 1994. Auf eine
grundblicherliche Sicherstellung und Verzinsung des Kaufpreises bis zur Falligkeit sowie
auf eine allfallige Vereinbarung einer Wertsicherung wird von Seiten der Verkauferinnen
verzichtet. Die Vertragsparteien kommen Uberein, dass mit Eingang des Kaufpreises auf
dem Treuhandkonto dieser jedenfalls als berichtigt gilt.

Ferner werden die Kaufer die Grunderwerbsteuer i. H. v. 3,5 % des Kaufpreises sowie
far die grundblicherliche Eintragungsgebtihr i. H. v. 1,1 % des Gesamtkaufpreises, bin-
nen gleichfalls vier Wochen nach allseits grundbuchsfahiger Unterzeichnung dieses Ver-
trages auf das Treuhandkonto des Treuhanders (iberweisen. Im Verzugsfall sind vom Fal-
ligkeits- bzw. bis zum Leistungstag 4 % Verzugszinsen p. a. zu entrichten. Sollten die
Kaufer trotz schriftlicher Nachfristsetzung von 14 Tagen ihrer Zahlungsverpflichtung nicht
nachkommen, sind die Verkaufer berechtigt, jedoch nicht verpflichtet, vom Kaufvertrag
zurlickzutreten. Im Falle eines berechtigten Vertragsriicktrittes der Verkaufer wegen Zah-
lungsverzuges der Kaufer, haften diese fur das Interesse sowie flir die gesamten Kosten
der Vertragserrichtung und Vertragsprufung.

Die Vertragspartner erteilen dem Vertragsverfasser als Treuhander den unwiderruflichen
Auftrag, Uber den Kaufpreis einschlieRlich der auf dem Treuhandkonto angefallenen Zin-
sen abzliglich KESt. und dem Halftebetrag der Kontoflihrungsspesen (der zweite Halfte-
betrag der Kontoflihrungsspesen wird von den Kéufern getragen) nach Vorliegen folgen-
der Urkunden beim Treuhander wie folgt zu verfligen:
¢ Rangordnungsbeschiuss Uber den Vertragsgegenstand mit einem zum heutigen
Tag unveranderten Lastenstand
¢ Urkunde Uber die positive grundverkehrsrechtliche Erledigung dieses Vertrages
 Bestatigung der Kaufer (schriftlich, Telefax) (iber die vertragskonforme Ubergabe
des Kaufobjektes
¢ Aufsichtsbehdrdliche Genehmigung durch das Land Steiermark
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Der Treuhénder hat den Kaufpreis wie folgt zu verwenden:
* erist ermachtigt, jedoch nicht verpflichtet, zuerst die allenfalls auf die Verkauferin-
nen entfallende Immobilienertragsteuer zu bezahlen;
* erist erméchtigt flr die Selbstberechnung / Anzeige der Immobilienertragsteuer /
Lastenfreistellung sein Honorar einzubehalten:
* er hat sodann den jeweiligen Restkaufpreis auf hierfir von den Verkauferinnen ge-
sondert bekanntzugebende Konten zu Uberweisen.

5. Aufsandung

Die Vertragspartner erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auch auf einseitigen
Antrag eines Vertragspartners auf Grund dieses Vertrages folgende Grundbuchseintra-
gungen vorgenommen werden kdnnen. Es wird

in_Einlagezahl 1291 Grundbuch 60517 Miirzzuschlag, die Einverleibung des Eigen-
tumsrechtes zu je Einem-Drittel-Anteil flir

Margret Kraischek, geb. 20.1.1960
Mag. (FH) Phillip Reininger, geb. 4.9.1977
DI Andreas Pajduch, geb. 27.7.1966

bewilligt.

6. Ubergabe und Ubernahme

Die tatsachliche Ubergabe durch die Verkaufer und Ubernahme des Vertragsobjektes
durch die Kaufer mit Lasten und Vorteil, Zufall, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit dem auf die
Rechtswirksamkeit folgenden Monatsersten.

Ab der tatsachlichen Besitziibergabe und -libernahme des Kaufgegenstandes gehen Las-
ten und Vorteil, Zufall, Nutzen und Gefahr, somit auch die Verpflichtung zur Instandhal-
tung und Instandsetzung, sowie Betriebsaufwand und Begleichung der auf den Kaufge-
genstand jeweils entfallenden Aufwendungen, Steuern und dffentlichen Abgaben auf die
Kaufer Gber.
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7. Gewahrleistung

Die Liegenschaft wird im derzeitigen Zustand verkauft. Die Kaufer erklaren, das Kaufob-
jekt sowie den Zustand der Liegenschaft aus eigenen Wahrnehmungen zu kennen. Die
Verkauferinnen lbernehmen keine Gewahr flir einen bestimmten Zustand (insbesondere
auch nicht fr das Freisein von Altlasten, Bodenkontaminationen, Betonfundamenten oder
dergleichen), ein bestimmtes AusmaR, eine bestimmte Ertragserzielungsméglichkeit oder
bestimmte Eigenschaften des kaufgegenstéandlichen Objektes oder dafiir, dass samtliche
behordlichen Bewilligungen vorliegen bzw. Ubergeben werden kdnnen. Fiir die kaufge-
genstandlichen Objekte bestehen keine Zahlungsrlickstande, fiir die mit der Liegenschaft
gehaftet werden musste.

Weiters missen von den Kaufern samtliche, eventuell vorhandene, nicht verbiicherte
Wegerechte oder durch den téglichen Gebrauch ersessene Rechte, ohne Anrechnung auf
den Kaufpreis, Ubernommen werden.

Seitens der Verkauferinnen kann keine Garantie bzw. Gewahrleistung flr die Eignung
und Machbarkeit einer etwaigen Anderung der Bebaubarkeit der Liegenschaft etc. gege-
ben werden.

Die fur eine allfallige (zusatzliche) Bebauung des Kaufgegenstandes relevanten Vorschrif-
ten (z. B. Stmk. ROG, Bebauungsplan, Dichte usw.) betreffen ausschlieRlich die Kaufer,
welche in diesem Zusammenhang erklaren, in Kenntnis séamtlicher diesbeziiglicher Vor-
schriften bzw. Mdglichkeiten zu sein.

In Kenntnis der Bestimmungen der §§ 934 ff ABGB verzichten die Vertragsteile auf eine
Anfechtung dieses Rechtsgeschaftes wegen Verletzung Uiber die Halfte des wahren Wer-
tes. Die Vertragsteile stellen einvernehmlich und unwiderruflich fest, dass die ausbedun-
genen Gegenleistungen dem gemeinen Wert der gekauften Sache entsprechen. Sie er-
klaren selbst fir den Fall des Bestehens eines Missverhiltnisses zwischen Leistungen
und Gegenleistungen, sich zu diesem Rechtsgeschaft im Sinne der Bestimmungen des §
935 ABGB verstanden zu haben. Ferner verzichten sie auf das Recht, diesen Vertrag
wegen Zwang, Irrtum oder aus welchem Rechtsgrund immer, soweit dies nach den der-
zeit geltenden gesetzlichen Bestimmungen méglich ist, anzufechten.

Die Vertragsparteien sind darliber informiert, dass

e gemaR Energieausweis-Vorlage-Gesetz - (EAVG) bis zur Abgabe der Vertragserkla-
rung dem Kaufer ein héchstens zehn Jahre alter Energieausweis vorzulegen ist.

o« Gemal § 6 EAVG, Vereinbarungen welche die Vorlagepflicht oder die Rechtsfolge
unterlassener Vorlage ausschlieRen oder einschréanken, unwirksam sind.
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e Die Nichtvorlage des Energieausweises dazu flihrt, dass zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart gilt.

Festgehalten wird, dass den K&ufern vor Abschluss des Vertrages ein Energieausweis
Ubergeben wurde.

8. Ricktritt

Flr den Fall der nicht bzw. nicht rechtzeitigen und nicht vollstandigen Uberweisung des
Kaufpreises kommt den Verkauferinnen wahlweise die Méglichkeit zu, entweder die Zu-
haltung des Kaufvertrages zu begehren, oder aber unter einer zu Handen des Treuhan-
ders zu setzenden Nachfrist von 14 Tagen vom Vertrag zuriickzutreten.

9. Allgemeine Bestimmungen

9.1. Rechtsnachfolge

Alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen auf die Einzel- und Universalrechts-
nachfolger aller Vertragspartner (iber. Die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag sind
erforderlichenfalls von den Vertragspartnern auf ihre Rechtsnachfolger mit derselben
Verpflichtung zu Gbertragen.

9.2. Rechtswirksamkeit

Dieser Vertrag bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der Genehmigung durch das Land
- Steiermark als Aufsichtsbehdorde.

Die Urkunde wurde vom jeweiligen Gemeinderat in den Gemeinderatssitzungen am ... zu
Beschluss ..., GZ ... genehmigt.

Die Urkunde wurde von den jeweiligen Blrgermeistern, unter Beifligung des Gemeinde-
siegels unterfertigt.

Gemald § 90 Abs 1 der Steiermarkischen Gemeindeverordnung 1967 i.d.g.F. bedarf die-
ses Rechtsgeschéft der Genehmigung durch die Aufsichtsbehdrde und wird dementspre-
chend das gegensténdliche Rechtsgeschaft (Vertrag) gemal § 90 Abs 5 der Steiermarki-
schen Gemeindeordnung 1967 i.d.g.F. erst mit Genehmigung durch die Aufsichtsbehérde
rechtswirksam. Bis zu diesem Zeitpunkt entsteht flr die Gemeinde keine Leistungspflicht.
Die Gemeinde haftet auch nicht flir einen Schaden, der nur deswegen eingetreten ist, weil
die Aufsichtsbehdrde die Genehmigung versagt hat.
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9.3. Staatsbiirgerschaft
Die Kaufer erklaren an Eidesstatt, dsterreichische Staatsburger zu sein.
9.4. Osterreichisches Recht

Erflllungsort ist Graz. Samtliche Vertragsparteien vereinbaren, dass auf das gegen-
standliche Rechtsgeschaft dsterreichisches Recht anzuwenden ist und bestimmen fir alle
aus diesem Vertrag etwa entstehenden Rechtsstreitigkeiten gemaft § 104 JN einver-
nehmlich den ausschlieRlichen Gerichtsstand des jeweils sachlich zusténdigen Gerichtes
mit Sitz in Graz.

9.5. Salvatorische Klausel / Schriftlichkeit

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
ausnahmslos der Schriftform.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, wird hier-
durch der Ubrige Inhalt dieses Vertrages nicht berthrt. Die Vertragsteile verpflichten sich
jedoch, in einem solchen Fall unverziglich die nichtige Vertragsbestimmung durch eine
solche rechtsgltige Vertragsbestimmung zu ersetzen, die der nichtigen Bestimmung,
gemessen an der Absicht der Vertragspartner bei Vertragsabschluss und dem wirtschaft-
lichen Gehalt der Vertragsbestimmungen, am nachsten kommt.

Sofern das Rechtsgeschaft einer Zustimmung der Grundverkehrskommission bedarf, wa-
re es als bedingt abgeschlossen anzusehen.

9.6. Ranganmerkung

Uber Auftrag aller Vertragspartner wird eine Anmerkung der Rangordnung fiir die beab-
sichtigte Verauflerung Uber den Vertragsgegenstand erwirkt, wobei der Vertragsver-
fasser unwiderruflich mit der einzigen Beschlussausfertigung zur Deckung dieses Vertra-
ges verstandigt wird.

9.7. Geldwasche und Terrorismusfinanzierung / Datenschutz

Die Parteien erklaren, soweit in diesem Vertrag nicht ausdrlicklich anderes angefiihrt ist,
im eigenen Namen und auf eigene Rechnung und nicht in fremdem Auftrag zu handeln.

Die Parteien versichern, selbst nicht als Treuhander oder dergleichen zu handeln.

Die Parteien erklaren weiters, keine politisch exponierten Personen im Sinne der EU-Anti-
Geldwasche-Richtlinien zu sein, also insbesondere selbst kein mafigebliches politisches
Amt innezuhaben oder friiher ausgelibt zu haben und mit einer solchen Person weder in
einem nahen Verwandtschaftsverhaltnis zu stehen, noch eine einer politisch exponierten
Person nahestehende Person zu sein.
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Das Rechtsgeschéft dient weder der Geldwasche noch der Terrorismusfinanzierung.

Die Datenschutzerklarung des Notariates Mirzzuschlag findet man unter
http://www.kinzer.at/datenschutz/dse.pdf

Der Vertraggeber ist gemai Art. 6 Abs. 1 1it. b Datenschutz-Grundverordnung erméch-
tigt, zum Zweck der Abwicklung des Vertrages und allfélliger daraus resultierender
Rechtsstreitigkeiten die ihm von der/vom Vertragsnehmerin mit- '

geteilten personenbezogenen Daten zu verarbeiten.

Die Daten werden nach Beendigung des Vertragsverhéltnisses und aller damit zusam-
menhéngenden mdglichen Rechtsverfahren in Anlehnung an die steuer-
rechtlichen Vorgaben sieben Jahre gespeichert.

Der Vertragsgeber ist erméchtigt, Daten gemaf3 Z 1 im notwendigen Ausmaf

a) zur Erfillung von Berichtspflichten, fiir Kontrollzwecke oder zur statistischen Aus-
wertung  an den Landesrechnungshof Steiermark und vom Land beauftragte Dritte,
die zur vollen Verschwiegenheit (iber die Daten verpflichtet sind, an den Bundesrech-
nungshof oder das zustédndige Bundesministerium,

b) im Fall von rechtlichen Auseinandersetzungen an Gerichte und Verwaltungs-
behérden sowie die Rechtsvertretung des Vertragsgebers zu {bermitteln.

Die/Der Vertragsnehmerin nimmt zur Kenntnis, dass auf der Datenschutz-
Informationsseite des Vertragsgebers (https:/datenschutz.stmk.qv.at) alle rele-
vanten Informationen, insbesondere zu folgenden sie/ihn betreffenden Punkten
verdffentlicht sind:

— zu den ihr/ihm zustehenden Rechten auf Auskunft, Berichtigung, Léschung, Einschréan-
kung der Verarbeitung, Widerruf und Widerspruch sowie auf Daten-iibertragbarkeit;

— zu dem ihr/ihm zustehenden Beschwerderecht bei der Osterreichischen Datenschutz-
behdrde;

— zum Verantwortlichen der Verarbeitung und zum Datenschutzbeauftragten. -

9.8. Kosten, Steuern und Gebiihren

Alle mit der Errichtung und der grundblicherlichen Durchfiihrung des Kaufvertrages ver-
bundenen Kosten, Geblihren und 6ffentliche Abgaben, insbesondere auch die Grunder-
werbsteuer und die Kosten der Errichtung der Treuhandvereinbarung, tragen die Kaufer.
Lediglich die seit 01.04.2012 in Kraft getretene Immobilienertragsteuer tragen die Verkau-
ferinnen. Kosten fiir eine rechtsfreundliche Vertretung tragt jeder Vertragsteil selbst.

Die Vertragspartner sind mit der Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer durch den
Vertragsverfasser einverstanden. Die Verkaufer sind in Kenntnis Uber die Solidarhaftung
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mit den Kaufern gem. § 9 GrEStG fir die fristgerechte Entrichtung der Grunderwerbsteuer
zur ungeteilten Hand.

9.9. Vollmacht

Die Vertragspartner erteilen hiermit Herrn Mag. Jérg Jager, geb. 8.1.1980, Notarsubstitut,
Max Kleinoscheggasse 2, 8680 Miirzzuschlag die Vollmacht, allfallige Anderungen dieses
Vertrages, welche zur Grundbuchsdurchfiihrung dieses Vertrages erforderlich sind, im
Namen der Vertragspartner beglaubigt zu unterfertigen, wobei diese Vollmacht ausdriick-
lich auch zur Doppelvertretung berechtigt.

9.10. Vertragsausfertigung

Der Kaufvertrag ist zumindest in einem Original zu errichten, welches die Kaufer erhalten.
Die Verkauferinnen erhalten auf Kosten der Kaufer eine beglaubigte Kopie.

Nach Grundbuchsdurchfiihrung erhalten die Kéufer das Original zur Verwahrung.

Fiir das Land Steiermark
Der Abteilungsvorstand
V.

..................................................

(Ing. Heinz Rossbacher, MBA)

Eine im Namen des Landes Steiermark ausgestelite Privaturkunde bedarf keiner Beglaubigung,
wenn diese vom zusténdigen Mitglied der Landesregierung oder von einem hierzu erméchtigten
Bediensteten unterfertigt wird und mit dem Landessiegel versehen ist (Art. 44 L-VG 2010).
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Fir die Stadtgemeinde Kindberg:
Der Blrgermeister:

................................................ Gemeinderatsbeschluss vom .......occ.co... GZ: ool
(Christian Sander)

Fir die Marktgemeinde Krieglach:
Die Birgermeisterin:

.................................................. Gemeinderatsbeschluss vom
(DI Regina Schrittwieser)

Flr die Marktgemeinde Langenwang:
Der Birgermeister:

................................................. Gemeinderatsbeschiuss vom .......ccc...... GZ: oo,
(Rudolf Hofbauer)

Fir die Marktgemeinde St. Barbara
im Mdrztal:

Der Blrgermeister:

...................................... Gemeinderatsbeschluss vom .........c....... GZ: ...
(Jochen Jance)

Fir die Gemeinde Spital am Semmering:
Der Blrgermeister:

................................................. Gemeinderatsbeschluss vom ......ccc........ GZ: ...
(Reinhard Reisinger)
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Fir die Gemeinde Stanz im Mirztal:
Der Birgermeister:

(DI Friedrich Pichler)

Fur die Stadtgemeinde Mirzzuschlag:
Der Blrgermeister:

................................................. Gemeinderatsbeschluss vom .................
(DI Karl Rudischer)

Fir die Marktgemeinde Neuberg

an der Miirz:
Der Blrgermeister;

................................................. Gemeinderatsbeschluss vom .................

(Peter Tautscher)

Die Kaufer:

e (MargretKra|schek) .........
geb. am 20.01.1960

(Mag. (FH) Phillip Reininger)
geb. am 04.09.1977

(DI Andreas Pajduch)
geb. am 27.07.1966

| C YA,
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Beilage 11)

REFERENTENBERICHT

zu Punkt 4 A) der TO der &ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 19.Mai.2020

Referent: Blrgermeister DI Karl Rudischer

Betrifft: Raumplanung — OEK 0.05 und FLAWI 0.06 (Areal Bauhof)
a) Behandlung von Einwendungen
b) Endbeschluss

Sachverhalt

Die Firma REWE betreibt seit vielen Jahren im Bereich der Grazer Stralle einen
.Merkurstandort”, welcher sich im Erdgeschoss dieses Objektes befindet. Oberhaib
dieser Anlage befindet sich ein Geschosswohnbau mit Eigentumswohnungen. Seit
mehreren Jahren sucht die REWE-Gruppe, aufgrund der beengten Platzverhéaltnisse
und der zunehmenden Problematik diesen Standort wirtschaftlich zu betreiben, nach
einem neuen Standort. Zwischen Stadtgemeinde Murzzuschlag und der Firma
Kohlbacher GmbH gibt es flr den Erwerb der gesamten Liegenschaft Grazer Stralte
36 — 42, Bauhof samt ASZ, einen Kaufvertrag.

An den Erwerb der Gesamtliegenschaft ist natlrlich das Erlangen der fur die
Realisierung und den Betrieb eines Lebensmittelmarktes notwendigen bau- und
gewerberechtlichen Genehmigungen gebunden.

Die derzeitige Ausweisung dieses Areals ist im Flachenwidmungsplan als
Gewerbegebiet fixiert. Nun ist geplant, das vorhandene Kerngebiet, welches im
Bereich des Roten Kreuzes endet, Uiber den vorbeschriebenen Bereich festzulegen.

Das Buro Franz Radaschitz wurde mit Stadtratsbeschluss vom 29.11.2019 mit der
Erstellung der Unterlagen flr das gegenstandliche Umwidmungsverfahren beauftragt.
Im gegenstandlichen Verfahren ist der Ablauf des Verfahrens vom Land Steiermark
gem. ROG 2010 vorgegeben.

Der Auflagebeschluss wurde in der GR-Sitzung vom 12-12-2019 beschlossen,
kundgemacht und wurden Grundstiickseigentimer, éffentliche Stellen und Amter der
Stmk. Landesregierung binnen einer Frist von 8 Wochen laut den Vorgaben des ROG
angehort (Beilage G).

a) Behandlung von Einwendungen:

Im Anhérungsverfahren sind insgesamt 6 Einwendungen eingelangt, welche
gemeinsam mit dem Raumplaner Franz Radaschitz eindringlich geprift wurden. .

Mit der Abt 13 erfolgenden zuséatzliche Abstimmungen.

Nun moge der Gemeinderat der Stadtgemeinde Murzzuschlag die Behandlung der
Einwande auf Basis der Unterlagen (Beilage H) beschlieRen.



b) Endbeschluss:

Nach Abschluss des Anhérungsverfahrens, Kundmachung der Auflage gem. ROG
2010, und Behandlung der Einwendungen liegen nun nachfolgende adaptierte
Unterlagen zur Endbeschlussfassung vor (Beilage |).

Anderungsplan OEK 0.05-EP

Anderungsplan FLAWI 0.06

Verordnungswortlaut OEK 0.05

Verordnungswortlaut FLAWI 0.06

Erlauterungen samt strategischer Umweltpriifung und Baulandbilanz

Rechtslage
Gemal Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 i.d.g.F. hat die Gemeinde raumplanerische
Verfahren gemal den gesetzlichen Vorgaben bzw. Ablaufschema abzuwickeln. Fir
die Fassung der dazu notwendigen Beschllsse ist eine 2/3 Mehrheit erforderlich.
Finanzielle Auswirkung
Die fUr das Verfahren anfallenden Kosten sind im Ansatz 1/03100/7290% vorgesehen
und gedeckt.

Ausschussempfehlung

Der Fachausschuss flr Stadtplanung und Wirtschaftsangelegenheiten hat in seiner
Sitzung vom 05.05.2020 einstimmig beschlossen, dem Gemeinderat vorzuschlagen:

¢ Die Behandlung von Einwendungen und Stellungnahmen, sowie
¢ Den Endbeschluss OEK 0.05 und FLAWI 0.06

Zu beschliel3en.
Antrag

a) Die Einwendungsbehandlung fiir die Anderung OEK 0.05 und FLAWI 0.06
anhand der im Sachverhalt beschrieben Beilagen zu beschliel3en.

b) Den Endbeschluss der OEK Anderung 0.05 und den Endbeschluss der
FAWI Anderung 0.06 anhand der im Sachverhalt beschriebenen Beilagen
zu beschlieflen.



Beilage G)

Stadtgemeinde Mirzzuschlag

OEK 0.05 & FWP 0.06 ,,Merkur GrazerstraRe*

Unterlagen fur den Beschluss
GR: 19-05-2020

FRANZ RADASCHITZ —~ INGENIEURBURO FUR RAUMPLANUNG & RAUMORDNUNG
8010 GRAZ, FRANZISKANERPLATZ 10/l TEL 0316/82 71 77, FAX 0316 / 827177-13




OEK 0.05 & FWP 0.06 ,,Merkur GrazerstraRe*

(Anderung des értlichen Entwicklungskonzeptes, Verfahrensfall 0.05, und
Anderung des Flachenwidmungsplanes, Verfahrensfall 0.06)

Planung

Anlass fur die Anderung ist eine Planung der Stadtgemeinde Murzzuschlag als Eigentlimerin
der Grundstiicke 175/2, .263/1, .261, .262, .431/2, KG Murzzuschlag. Auf dem Areal
befinden sich derzeit der Bauhof und das Altstoffsammelzentrum. Im Zuge der geplanten
gemeindetibergreifenden Zusammenfassung der Altstoffentsorgung wird dieser Standort
aufgegeben. Die Stadtgemeinde beabsichtigt, das am Rande der Innenstadt gelegene,
zentrumsnahe Grundstlck einer hochwertigeren Nutzung zuzufiihren. Geplant ist, den
Merkur-Markt, der derzeit schrag gegentiber der Liegenschaft situiert ist, hierher zu verlegen.

Das Flachenausmalfd betragt rund 0,76 ha.

Der Standort ist im Flachenwidmungsplan derzeit als Gewerbegebiet mit einer Bebauungs-
dichte von 0,2-1,0 ausgewiesen. Diese Ausweisung erlaubt es nicht, einen Lebensmittel-
markt zu errichten. Eine hier in Frage kommende Planung, die das erlaubt, ist die Erweite-
rung des im Anschluss an den Bauhof festgelegten Kerngebietes im Flachenwidmungsplan
samt Anderung des értlichen Entwicklungskonzeptes mit Ausdehnung des Entwicklungs-
bereiches mit der Funktion ,Zentrum®.

Nachdem vom Stadtplanungsausschuss entschieden wurde, diese Anderungen vor-
zunehmen, wurde vom Gemeinderat am 12.12.2019 die Auflage des Entwurfes beschlossen.
Der Entwurf wurde vom 19.12.2019 bis einschlieRlich 14.02.2020 zur allgemeinen Einsicht
offentlich im Stadtamt aufgelegt. ‘

Der genaue Planungsinhalt ist den angeschlossenen Unterlagen zu entnehmen.

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fir die Planung (Verordnung) sind das Stmk. Raumordnungsgesetz
(StROG) 2010, die Gemeindeordnung sowie das értliche Entwicklungskonzept und der
Flachenwidmungsplan 4.00 der Stadtgemeinde.

Die Anderung erfolgt gemaR den Verfahrensvorschriften in den §§ 24 und 38 des StROG
2010. Demnach muss die Planung zunachst mindestens acht Wochen zur allgemeinen
Einsicht aufgelegt und die Nachbargemeinden sowie eine Reihe von Dienststellen
verstandigt werden.

Innerhalb der ersten sechs Wochen nach Auflagebeginn muss das ortliche Entwicklungs-
konzept den Gemeindemitgliedern und anderen betroffenen natdrlichen und juristischen
Personen in einer 6ffentlichen Versammiung vorgestellt werden. Diese fand am 20.01.2020
im Stadtamt statt.

Waéhrend der Auflage kann jedermann schriftlich und begriindet Einwendungen bekannt
geben.

Die Einwendungen missen vor dem Beschluss der Anderung vom Gemeinderat beraten und
in Abwagung mit den értlichen Raumordnungsinteressen nach Moglichkeit berticksichtigt
werden.



Der Beschluss einer anderen als der zur Einsicht aufgelegten Fassung ist nur nach
Anhérung der durch die Anderung Betroffenen zuléssig.

Nach dem Beschluss durch den Gemeinderat muss die Planung der Landesregierung zur
Genehmigung vorgelegt werden. Sie tritt nach Genehmigung und anschliefender
Kundmachung in Kraft,

Alle BeschlUsse erfordern eine Zweidritteimehrheit.

Planungsstand

Auflagebeschluss: 12.12.2019
Auflage: 19.02.2019 bis 14.02.2020
Offentliche Versammiung: 20.01.2020

Die Planung wurde wahrend der Auflage in einigen Einwendungen beeinsprucht.
Die Einwendungen und Vorschlage fur deren Behandlung sind nachfolgend aufgelistet.



Beilage H)

Einwendungen und Stellungnahmen

Nr.

Name

Osterreichisches Bundesheer, Militérkomfnando Steiermark,
Herr Vizeleutnant Josef Pfeifer, Stralganger Stralle 360, 8054 Graz

Stellungnahme vom 13.01.2020

Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 14,
Herr Ing. Kraxner, Wartingergasse 43, 8010 Graz

Stellungnahme 30.01.2020, Einwendung BBL OO

Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 16 - Verkehr und Landeshochbau,
Frau Dr. Autengruber, Stempfergasse 7, 8010 Graz

Einwendung vom 05.02.2020

Bundesministerium fur Landwirtschaft, Regionen und Tourismus,
Frau Mag. Dr. Aust, Denisgasse 31, 1200 Wien

Stellungnahme vom 07.02.2020

Bundesministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und
Technologie, Frau Mag. Wahrmann,,
Radetzkystrae 2, 1030 Wien

Einwendung vom 07.02.2020

Amt der Steiermérkischen Landesregierung, Abteilung 13 - Bau- und Raumordnung /
drtliche Raumplanung, Herr Ing. Trost
Stempfergasse 7, 8010 Graz

Einwendung vom 13.02.2020




Vorschlag Behandlung der Einwendungen und Stellungnahmen

-—

2,

. Stellungnahme Militdirkommando Steiermark:

Stellungnahme: keine Einwénde

Behandlungsvorschlag: Kenntnisnahme

Einwendung Amt d. Stmk. Landesregierung, Abt. 14 — wasserwirtschaftliche
Planung

Stellungnahme: Berticksichtigung der Einwendung der Baubezirksleitung Obersteiermark
Ost. - Einwendung BBL OO: Freihaltung eines Uferstreifens entlang der Miirz mit 10m
Breite ab Uferbdschungsoberkante und der in das Hochwasserabflussgebiet HQ100
fallenden Ecke im Nordwesten von einer Baulandausweisung gemafR Bestimmungen des
Programms zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume ("Sachprogramm
Hochwasser");

unabhangig von der Baulandfestlegung wird aufgrund der héheren Dichte einer Anderung
der Baulandkategorie nicht zugestimmt. '

Behandlungsvorschlag: keine Beriicksichtigung

Begriindung: Die betreffenden Flachen sind bebaut bzw. als Verkehrsflachen genutzt; fir
sie trifft eine Ausnahmebestimmung laut Sachprogramm Hochwasser zu (Ausnahme-
begrindung ,Geringflgigkeit®, es handelt sich um bestehendes Bauland im AusmaR von
ca. 655 m?, 3-seitig von bebautem Bauland umschlossen. Um im Rahmen der
nachfolgenden Bebauungsplanung Regelungen fir diesen Bereich treffen zu kénnen, soll
der Bereich im Bauland verbleiben. Die Dichte wird — sh. vorgeschlagene
Einwendungsbehandiung Nr. 6 — gegentiber der bisherigen Festlegung nicht erhéht.

. Einwendung Amt d. Stmk. Landesregierung, A_'bt. 16 — Verkehr und Landeshochbau

Einwendung: Es ist eine verkehrssichere Zufahrtsregelung einschlieRlich Parkplatz-
management mit der Baubezirksleitung Obersteiermark Ost Uber die Bleckmanngasse
festzulegen. Zusétzlich kann eine Absenkung und ein Zugang firr Radfahrer und
FuRgénger von und zu der B23 vorgesehen werden. Samtliche Bauwerke mussen in
einem solchen Abstand von der LandesstraRe errichtet werden, dass eine Verlangerung
des Linksabbiegestreifens moglich ist.

Behandlungsvorschlag: teilweise Beriicksichtigung

Die HaupterschlieBung wird Uber die bestehende Zufahrt in der Bleckmanngasse
erfolgen. Zusétzlich behéilt sich die Gemeinde vor, in Abstimmung mit der
Baubezirksleitung Obersteiermark Ost die bestehen Anbindung an die Grazerstrake
verkehrstechnisch (richtungsgebunden) zu nutzen. Der Erlauterungsbericht wird
dahingehend ergénzt. :

Stellungnahme Bundesministerium fiir Landwirtschaft, Regionen und Tourismus

Stellungnahme: Hinweis auf in der Gemeinde nicht bestehende Bergbauberechtigungen
(fur die Anderung nicht relevant)

Behandlungsvorschlag: Kenntnhisnahme



5. Einwendung Bundesministerium fiir KIimasChutz, Umwelt, Energie, Mobilitat,
Innovation und Technologie

» Einwendung: Auf Grund der nahegelegenen Bahntrasse sind die Belange des
Larmschutzes (Festlegung des Sanierungsgebiet Larm) zu ber{icksichtigen. Dem Bund
bzw. den OBB duirfen daraus keine Kosten entstehen.

Behandlungsvorschlag: Berticksichtigung

Eine Wohnnutzung soll ausgeschlossen werden, sh. Einwendung Nr. 6;

(unabhéngig davon ist zu Kosten fir Larmschutzmanahmen auf gesetzliche Regelungen
auBerhalb der 6rtlichen Raumplanung zu verweisen).

« Einwendung: folgende luftfahrtrechtliche Belange‘Sind zu berlcksichtigen: ... im
Nahbereich befindliche Flugplatze (...Krankenhaus-Hubschrauberlandeflgchen)

Behandlungsvorschlag: Kenntnisnahme,
weder larmtechnisch noch in Bezug auf die Héhenentwicklung der geplanten Bebauung
relevant

6.Einwendung Amt d. Stmk. Landesreg., Abt. 13 - Bau- & Raumordnung

« Einwendung OEK: Gefahrenzonen am Steingrabenbach — aufgrund der geénderten
Planungsvoraussetzungen im Bereich der Gefahrenzonen und des Hochwassers wird
eine gesamtheitliche Anpassung des OEKs und des FWPs gefordert

Behandiung: Berticksichtigung;
Eine generelle Anpassung der

Ergénzung des Erlauterungsberichtes mit dem Verweis auf die derzeit in Ausarbeitung
befindliche Revision und der damit verbundenen Aktualisierung der Gefahrenzonen und
des Hochwassers sowie aufgrund der Dringlichkeit der vorliegenden Anderung
vorgezogenen Anderung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes wie auch des
Flachenwidmungsplans im gegensténdlichen Bereich.

 Einwendung OEK: Die sehr weitreichende Funktionsdefinition fir die Begriffsbestimmung
"Zentrum" wird hinterfragt.

Behandlung: teilweise Berticksichtigung; die Definition wird angepasst, Geschol}-
wohnungen als Teil der Funktion und der Ortskern von Honigsberg wurden gestrichen; die
grundsétzliche, allgemeiner als nur auf das Anderungsgeblet bezogene Definition aber
beibehalten. :

Begriindung: -

Die Definition der Funktion wird allgemein gehalten, da das Gebiet als Teil des gesamten
Zentrumsbereichs zu verstehen ist und um - angelehnt an die Inhalte des OEK 4.0 - die
Funktionsdefinition, die im derzeit in Ausarbeitung beflndllchen neuen OEK gegenlber
bisher zu prazisieren sein wird, vorzubereiten:

 Einwendung FWP: AufschlieBungsgebiet ausweisen und im Hinblick auf den Anlassfall
(Merkur-Markt: Einkaufszentrum?!) bzw. die gegebenen Beeintrachtigungen (L&rm) eine
Bebauungsplanverpflichtung festlegen: Erganzend ist anzumerken, dass entsprechend
der seit 01.02.2020 rechtswirksamen ROG- Nove!le die Zulassigkeit von Wohnnutzungen



ausgeschlossen werden kann, wenn ein Widerspruch zur Eigenart des Kerngebietes
gegeben ist.

Behandlung: teilweise Beriicksichtigung.

Die Ausweisung der Baulandkategorie Kerngebiet wird auf Basis der Rechtsgrundlage
StROG 2010 LGBI. 6/2020 getroffen. Fir den Bereich der Anderung wird geman

§ 30 Abs.1 Z 3 die Zulassigkeit der Errichtung von Wohnnutzungen ausgeschlossen. Die
Bebauungsplanverpflichtung bleibt auf die Errichtung von Einkaufszentren beschrankt.

Einwendung FWP: Zu § 2 der Verordnung ist anzumerken, dass die geplante Errichtung
eines Merkur-Marktes auf Grund der Verkaufsflachengrsfie tblicherweise ein Einkaufs-
zentrum bedingt, fur welches wiederum die Erlassung eines Bebauungsplanes
verpflichtend ist.

Behandlung: Beriicksichtigung.

Flr den Fall eines Einkaufszentrums wird gemaf StROG 2010 ein Bebauungsplan
erstellt. Auch wenn der geplante ,Merkur-Markt Anlass fir die FWP-Anderung ist, ist er
nicht Planungsinhalt und auch eine GréRe unter der Einkaufszentrenschwelle von 800 m?
ist nicht von vorneherein auszuschlieRen. Ohne Einkaufszentrum ist ein Bebauungsplan
aufgrund der vorhandenen Bebauung, der vorhandenen ErschlieBung und da nun ein
Wohnausschluss festgelegt ist, nicht erforderlich. Daher wurde die Regelung wie im
Auflageentwurf beibehalten und keine generelle Verpflichtung fur einen Bebauungsplan
festgelegt. -

Einwendung FWP: Die Abgrenzung der im Anderungsplan neu ersichtlich gemachten in
der Mirz verlaufenden gelben Gefahrenzone ist riicht nachvollziehbar.

Behandlung: Beriicksichtigung

Die schwer verstéandliche Darstellung ist eine Randzone der vom Kleinen Lambach zur
Murz reichenden und knapp in den Anderungsbereich ragenden gelben Gefahrenzone.
Zur besseren Planlesbarkeit wurde der Anderungsbereich so angepasst, dass der
ungunstige Schnitt vermieden wird und die Ersichtlichmachung der kleinen Flache
entfallen kann. :

Einwendung FWP; Nutzungsbeschrankungen fir Wohnen, wie auf Seite 11 der
Erlduterungen unter dem Punkt Immissionen-Verkehrslarm angefuhrt, kobnnen nur im
Wege einer Bebauungsplanung getroffen werden.

Behandlung: Beruicksichtigung: Ersatz durch die F’estlegung eines Ausschlusses der
Errichtung von Wohnnutzungen

Einwendung FWP:; Verdoppelung der bisher geltenden maximal zulassigen Bebauungs-
dichte von 1,0 auf 2,0 ist umfassender zu erldutern

Behandiung: Berlicksichtigung

Von einer Verdoppelung der Bebauungsdichte wird abgesehen, das Gebiet wird weiterhin
mit einer Bebauungsdichte bis maximal 1,0 festgelegt.



Anderungen gegeniiber dem Auflaqeenthﬁ

Gegeniber dem Auflageentwurf sind in der Endfassung folgende Anderungen vorgesehen:

1.

Geinderte Definition der Funktion ,Zentrum® im OEK:

Beibehaltung einer allgemeinen Formulierung, aber ohne Erwahnung der nicht mit dem
Gebiet in Verbindung stehenden Ortschaft Honigsberg sowie Entfall des Hinweises auf
das Entwicklungsziel GeschoRwohnbauten; Abstimmung auf die mit der Funktion Zentrum
verbundenen Festlegungen im OEK 4.0.

Statt bisher ,Gebiete mit Nutzungsdurchmischung zur Errichtung von Geschéfts-, Bliro-
und Wohngebéuden (in erster Linie GeschoBwohnbauten) in stédtebaulich dominanten
Lagen - Ortskern von Mirzzuschlag und Hénigsberg.”

Anderung zu: ,Gebiet in stadtebaulich und funktionell dominanter Lage (Innenstadt von
Miirzzuschlag) mit Mischnutzung wie 6ffentliche Einrichtungen, Geschéfte, Dienst-
leitungen, Biros und Wohnungen.*

. Anderung der Rechtsgrundlage fir die OEK- und FWP-Anderung auf StROG 2010 in der

Fassung LGBI. 06/2020; auf dieser Rechtsgrundiage Ausschluss der Errichtung von
Wohnnutzungen im Kerngebiet; damit auch Bertcksichtigung der Uber den Richtwerten
liegenden Larmpegel.

Die maximale Bebauungsdichte im FWP wird gegenliber dem derzeitigen Rechtsstand
nicht, wie im Auflageentwurf vorgesehen, auf den Wert im angrenzenden Kerngebiet
angehoben (verdoppelt), sondern mit maximal 1,0 gleich wie bisher festgelegt und so
besser auf die Entwicklungsabsicht und das Areal (mit u. A. Freihaltebereichen an der
Mirz) abgestimmt.

. Geanderte Ersichtlichmachung: Die auf einen ki.eir‘lén Randbereich im Anderungsgebiet

beschrénkte, in die Mirz fallende und in dieser Form unversténdliche und mit keiner
Planungsinformation verbundene Ersichtlichmachung einer gelben Zone am Kleinen
Lambach wird geléscht und der Anderungsausschnitt in der Miirz zu diesem Zweck

geringfligig angepasst.

. Ergénzung des Erléuterungsberichteé:

eine direkte - richtungsgebundene - und in Abstimmung mit der Baubezirksleitung
Obersteiermark Ost angelegte Anbindung an die Grazer Strafl3e soll nicht von
vorneherein ausgeschlossen werden;

Verweis auf die derzeit in Ausarbeitung befindliche Revision 1.0 und der damit ver-
bundenen Aktualisierung der Gefahrenzonen und des Hochwassers sowie Verweis auf
die Dringlichkeit und der daher vorgezogenen Anderung des értlichen Entwickiungs-
konzeptes und des Flachenwidmungsplans



Beschlussunterlagen

Vorschlag Einwendungshehandlung It. dieser Liste
Anderungsplan EP 0.05

Anderungsplan FWP 0.06

Verordnungswortlaut OEK

Verordnungswortlaut FWP

Erlauterungen samt strategischer Umweltpriifung und Baulandbilanz

Beschluss

1.

Beschluss Uber die Einwendungen

2. Beschluss der OEK-Anderung
3. Beschluss der FWP-Anderung

Die BeschlUsse erfordern eine Zweidrittélmehrheit.

Weiteres Verfahren

Nach dem Beschluss durch den Gemeinderat muss die Planung der Landesregierung zur
Genehmigung vorgelegt werden. Die Anderungen von OEK und FWP treten nach
Genehmigung und anschlieRender Kundmachung in Kraft.
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STADTGEMEINDE MURZZUSCHLAG

ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
ANDERUNG 0.05

vom Gemeinderat beschlossen am 19-05-2020, GZ 010/49/2020
Genehmigungsbescheid der Stmk. Landesregierung vom
GZ: ..,

Kundmachung am

Aushang vom .............cc.e.... bis

Rechtskraft am

Fur den Gemeinderat
Der Burgermeister

FRANZ RADASCHITZ - INGENIEURBURO FUR RAUMPLANUNG & RAUMORDNUNG
8010 GRAZ, FRANZISKANERPLATZ 10/l TEL 0316/ 82 71 77, FAX 0316/ 827177-13




STADTGEMEINDE MURZZUSCHLAG - ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT 0.05

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Mirzzuschlag hat in seiner Sitzung am19-05-2020 die Ande-
rung des ortlichen Entwicklungskonzeptes, ~Verfahrensfall 0.05, nach § 24 des Stmk. Raumord-
nungsgesetzes 2010 i. d. g. F., LGBI. 06/2020, beschlossen.

§1 Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung des Entwickiungsplanes im Mafstab 1:10.000 / 1:5.000 vom
17.3.2020, GZ 621-43/EP0.05, verfasst von Franz Radaschitz, Ingenieurbiro fir Raum-
planung und Raumordnung, ist Teil dieser Verordnung.

§2

§3

Anderung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes
Das ortliche Entwicklungskonzept wird wie folgt geéndert:

A. Ersichtlichmachung

1.

Die Ersichtlichmachung von roten und gelben Wildbachgefahrenzonen am Steingraben-
bach und am Kleinen Lambach wird gemaR dem neuen Gefahrenzonenplan der Stadtge-
meinde Murzzuschlag aktualisiert.

Die Ersichtlichmachung der Hochwasseranschlaglinien mit 30-jahrlicher (HQso) und 100-
jéhrlicher (HQ1o0) Ereigniswahrscheinlichkeit werden gemaf der Abflussuntersuchung -
+ABU | 2006 MUrz-Traibach® (Projektjahr 2008) aktualisiert.

. Anderung von Bauentwicklungsbereichen

Fur den Bereich zwischen Grazer Strafle, MUrz und Bleckmanngasse wird neben der Nut-
zung Industrie / Gewerbe die Zweitfunktion ,Zentrum* festgelegt.

Fur die im Anderungsplan festgelegten Funktionen gilt:

Industrie, Gewerbe: Gebiete fur Industrie und Gewerbe mit raumlicher Trennung zu Wohn-
gebieten sowie Gebiete fiir die gewerbliche Entwicklung im Nahbereich von Wohngebie-
ten. Umsetzung im Flachenwidmungsplan durch die Festlegung von Industriegebiet 1 oder
Gewerbegebiet.

Zentrum: Gebiet in stédtebaulich und funktionell dominanter Lage (Innenstadt von Mlrzzu-
schlag) mit Mischnutzung wie 6ffentliche Einrichtungen, Geschafte, Dienstleitungen, Bliros
und Wohnungen. ~

Inkrafttreten

Nach Genehmigung durch die Steiermérkische Landesregierung tritt die Anderung des 6rtli-
chen Entwicklungskonzeptes mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag
in Kraft. '



STADTGEMEINDE MURZZUSCHLAG

FLACHENWIDMUNGSPLAN
ANDERUNG 0.06

vom Gemeinderat beschlossen am 19-05-2020, GZ 010/49/2020
Genehmigungsbescheid der Stmk. Landesregierung vom
GZ:
Kundmachung am ...................

Aushang vom ...........c......... bis
Rechtskraft am

Fur den Gemeinderat
Der Burgermeister

FRANZ RADASCHITZ — INGENIEURBURO FUR RAUMPLANUNG & RAUMORDNUNG
8010 GRAZ, FRANZISKANERPLATZ 10/it. TEL 0316/82 71 77, FAX 0316 / 827177-13



STADTGEMEINDE MURZZUSCHLAG - FLACHENWIDMUNGSPLAN 0.06

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Murzzuschlag hat in seiner Sitzung am 19-05-2020 die An-
derung des Flachenwidmungsplanes, Verfahrensfall 0.06, gemaR § 38 des Stmk. Raumordnungs-
gesetzes 20101i. d. g. F., LGBI. 06/2020, beschlossen.

§ 1

§2

Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung im MaRstab 1:2.500 vom 17.3.2020, GZ 621-43/FWP0.06, ver-
fasst von Franz Radaschitz, Ingenieurbtiro fur Raumplanung und Raumordnung, ist Teil die-
ser Verordnung. '

Flachenwidmungsplanidnderung
Der Flachenwidmungsplan wird wie folgt geéndert:

A. Ersichtlichmachungen

1. Die Ersichtlichmachung von roten und gelben Wildbachgefahrenzonen am Steingraben-
bach wird gemaRk dem neuen Gefahrenzonenplan der Stadtgemeinde Murzzuschlag aktua-
lisiert.

2. Die Ersichtlichmachung der Hochwasseranschlaglinien mit 30-jahrlicher (HQao) und 100-
jahrlicher (HQu1o0) Ereigniswahrscheinlichkeit werden geman der Abflussuntersuchung -
»ABU [ 2006 Mirz-Traibach* (Projektjahr 2008) aktualisiert.

B. Bauland

Die Gst. Nr. 175/2, u.a., KG Miirzzuschlag, die bisher Gewerbegebiet mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,2-1,0 waren, werden als Kerngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,5-
1,0 ausgewiesen.

Flr das Kerngebiet gilt ein Ausschluss fur die Errichtung von Wohnnutzungen.

Das Gebiet wird aufgrund der tber den Richtwerten liegenden Larmbelastung als Sanie-
rungsgebiet Larm festgelegt. Der nordwestliche, im Hochwasserabflussgebiet HQ100 lie-
gende Bereich wird zusétzlich als Sanierungsgebiet Hochwasser festgelegt.

Die Sanierungsfrist betragt 15 Jahre. Sie ist;-da die Beseitigung des Mangels nicht im ei-
genen Wirkungsbereich der Gemeinde liegt, gemaR § 29 (4) des Stmk. Raumord-
nungsgesetzes 2010 Uber diesen Zeitraum hinaus verlangerbar.

Sanierungserfordernis sind Larmschutzmafnahmen im Falle von larmsensiblen Nutzungen
auf Grundlage der ONORM S 5021 bzw. Hochwasserschutzmafnahmen.

Bei larmsensiblen Nutzungen ist die Larmeinwirkung durch geeignete Mafnahmen - wie
Larmschutzwénde, verstarkte Schalldammung und an der Larmbelastung orientierte
Grundrissgestaltung so zu reduzieren, dass die erforderliche Ruhe erreicht wird.

Bei Bauvorhaben im hochwassergefahrdeten Bereich sind in jedem Einzelfall Schutzmaf-
nahmen festzulegen. Durch die Schutzmanahmen sind wesentliche Teile des Bauplatzes
(Gebéude, KFZ-Abstellflachen udgl.) hochwasserfrei zu stellen. Die gewasserbetreuende
Dienststelle, die Baubezirksleitung Obersteiermark Ost, ist im Bauverfahren einzubezie-
hen.



§ 3 Bebauungsplanung

Fur das Anderungsgebiet ist kein Bebauungsplan zu erlassen, sofern kein Einkaufszentrum
errichtet wird.

§ 4 MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik
Es sind keine MafRnahmen zur aktiven Bodenpolitik erforderlich.

§ 5 Inkrafttreten

Nach Genehmigung durch die Steiermérkische Landesregierung tritt die Flachenwidmungs-
plananderung mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.



STADTGEMEINDE MURZZUSCHLAG

ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
ANDERUNG 0.05

FLACHENWIDMUNGSPLAN
ANDERUNG 0.06

ERLAUTERUNGEN



STADTGEMEINDE MURZZUSCHLAG - ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT 0.05 + FLACHENWIDMUNGSPLAN 0.06

ERLAUTERUNGEN

Da die Anderung des értlichen Entwicklungskonzeptes und des Fléchenwidmungsplanes__eine eng
aufeinander abgestimmte Planung zum Inhalt hat, wurden die Erlduterungen der beiden Anderun-
gen zusammengefasst.

1. Planungsgrundlagen
Planverfasser: Franz Radaschitz, Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumordnung,
8010 Graz, Franziskanerplatz 10/1l
Tel. 0316 827177, Fax 0316 827177-13, Mobiltel. 0676 5600138,
E-Mail ro.radaschitz@aon.at
Grundlage der zeichnerischen Darstellung / értliches Entwicklungskonzept:
ortliches Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Murzzuschlag im Bereich
des Entwicklungsplanes 4.00 der Stadtgemeinde vor der Gemeindefusion
sowie Luftbilder, Stand 09-10 2017, Quelle GIS Steiermark.
Grundlage der zeichnerischen Darstellung / Flachenwidmungsplan:
Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Mirzzuschlag, Bereich des
Flachenwidmungsplanes 4.00 der Stadtgemeinde vor der Gemeindefusion.
Im Anderungsplan sind der aktuelle Kataster sowie der aktuelle Baubestand
im Bereich des Anderungsgebiets ergénzt.
Planungsunterlagen: - Stmk. Raumordnungsgesetz (StROG) 2010 i.d.g.F, LGBI. 06/2020
- Regionales Entwicklungsprogramm fur die Region Obersteiermark Ost,
LGBL. Nr. 89/2016
- Ortliches Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Mirzzuschlag
- Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Mirzzuschlag
- Umgebungslarmkarten 2012 des Bundesministeriums fur Land- und Forst-
wirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft
- strategischen Larmkarten 2017 des Bundesministerium fir Nachhaltigkeit
und Tourismus (BMNT)
- Luftbild und Kataster aus dem GIS Stelermark

2. Anlass und Inhalt der Anderung, gednderte Planungsvoraussetzungen

Anlass fur die Anderung ist das Planungsinteresse der Stadtgemeinde Mirzzuschlag als Grundei-
gentumerin der Grundstlicke 175/2, .263/1, .261, .262, ‘,431/2, KG Mirzzuschlag. Auf dem Areal
befinden sich derzeit der Bauhof und das Altstadtsammelzentrum. Im Zuge der geplanten ge-
meindelbergreifenden Zusammenfassung der Altstoffentsorgung, wird dieser Standort aufgege-
ben. Die Stadtgemeinde beabsichtigt, das am Rande der Innenstadt gelegene, zentrumsnahe
Grundsttick einer hochwertigeren Nutzung zuzufuhren.

Geplant ist unter anderem einen Lebensmittelmarkt (Merkur-Markt) hierher zu verlegen. Aufgrund
von Platzmangel am derzeitigen Standort, schrag gegeniiber dem Anderungsbereich, ist der Nah-
versorger seit ldngerem auf der Suche nach einem neuen, geeigneten Standort. Es liegt im wirt-
schaftspolitischen Interesse der Stadtgemeinde Murzzuschlag, den Markt im innerstadtischen
Bereich zu erhalten und gegenstandliches Areal fiir den Nahversorger verfiigbar zu machen.

Die nach der Fusion der Gemeinden Murzzuschlag und Ganz erforderliche Neuerstellung des
ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes ist derzeit im Gange. Mit
Rucksicht auf die kurzfristige Bauabsicht im Planungsgebiet hat die Gemeinde dennoch beschlos-
sen, das ortliche Entwicklungskonzept und den Fldchenwidmungsplan zu dndern, um so die
raumplanerischen Voraussetzungen fur das Vorhaben schneller schaffen zu kénnen.



Neben der Funktionstberiagerung im értlichen Entwicklungskonzept und der Anderung der Bau-
landkategorie im Flachenwidmungsplan wurde auch eine Anpassung an den aktuellen Gefahren-
zonenplan und die aktuelle Abflussuntersuchung der Mirz vorgenommen.

Diese Anpassung ist in der vorliegenden Planung auf das Anderungsgebiet beschrénkt. Eine ge-
nerelle Ersichtlichmachung und Anpassung geschieht mit der laufenden Neufassung des 6rtlichen
Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes.

Im Zuge des Anderungsverfahrens wurde gepruft, ob die raumplanerischen Voraussetzungen far
die Anderung erfullt sind und ob sie mit dem 6ffentlichen Interesse in Einklang steht. Die Ande-
rung beinhaltet gemaR StROG 2010 weiters eine Prufung der Umweltauswirkungen der Planung
sowie eine Darstellung der fiir die Anderungen maRgeblichen Inhaite Uberdrtlicher Planungen.

GemaR den Bestimmungen des StROG 2010 kann das értliche Entwicklungskonzept dann ge-
andert werden, wenn wesentlich geénderte Planungsvoraussetzungen vorliegen. Diese Voraus-
setzung ist durch die gemeindetbergreifende Neuplanung der Altstoffentsorgung, und der damit
verbundenen Anderungen bei den stédtischen Einrichtungen erflllt.

3. Lage und Randbedingungen

e Lage: Die Anderung betrifft den stidlichen Randbereich der historischen Innenstadt von Mirz-
zuschlag. Das Planungsgebiet hat einen dreiecksahnlichen Zuschnitt und ist an seiner Westsei-
te durch die Murz und an seiner Ostseite durch die B23-Lahnsattelstrale / Grazer Strafle und
nérdlich von der Bleckmanngasse (Gemeindestralte) begrenzt. Das Zentrum, und hier vor al-
lem der Stadtplatz ca. 600 m in fuBlaufiger Entfernung Richtung Nordosten gelegen, ist mit ei-
ner Vielzahl von privaten und &ffentlichen Einrichtungen ausgestattet.

o Gebietscharakter: Entlang der B23-Lahnsattelstralie / Grazer Stralle dominiert die durchwegs
zweigeschossige, stralenbegleitende Bebauung, mit ausgebautem Dachgeschofy. Vom Stadt-
zentrum her noch geschlossen mit teilweise griinderzeitlichen Gebauden bebaut, geht es in ei-
ne offene, auf der Ostseite der Stralke teils rickspringende Bebauung, mit abwechselnd griinen
und asphaltierten Vorbereichen Uber. Das Sattel- und Walmdach in grauer und brauner Farb-
gebung ist vorherrschend. In zweiter Reihe werden die Gebaude grolvolumiger und gehen im
slidlichen Bereich, zur Murz hin, in zweigeschossige, gewerbliche Hallenbauten Gber. Hier sind
das Flachdach, und das flach geneigte Dach in Form von Pult- und Satteldachern vorherr-
schend. Braunlich, gelblich, rétliche und blauliche Putzfassaden wechseln sich mit Ziegelfassa-
den ab. Das Gebiet vermittelt insgesamt ein sehr heterogenes Erscheinungsbild.

e Nutzung in der Umgebung des Anderungsgebietes:
Das Uferbegleitgriin der Murz schiiel3t das Gebiet Richtung Westen und Siiden ab. Gegenlber
an der Bleckmanngasse, grenzen im Nordwesten die Gewerbebauten der Erne Fittings GmbH,
Werk Murzzuschlag und nérdlich, der Gebaudekomplex des Osterreichischen Roten Kreuzes,
Landesverband Steiermark, Bezirksstelle Bruck-Mirzzuschlag, Ortsstelle Mirzzuschlag an das
Anderungsgebiet an. Gegenuber an der B23 liegen GeschoRwohnbauten, Wohnhauser, ein
Nahversorger, ein Getrdnkehandel und weitere kleine Dienstleister. Weiter Richtung Stiden be-
findet sich das Landeskrankenhaus MUrzzuschlag-MariazeH.

e ErschlieBung des Anderungsgebietes:
Das Anderungsgebiet ist einerseits Uber zwei Emfahrten (ASZ und Bauhof) in der Bleckmann-
gasse (Gemeindestrale) andererseits mit einer direkten Zufahrt (Bauhof) an die B23-L.ahn-
sattelstralle (LandesstraRe) angebunden. Aufgrund der derzeit schon hoch frequentierten
Kreuzung B23 / Bleckmanngasse durch Rotes Kreuz, Bauhof und Altstoffsammelzentrum, ist
durch die Nutzungsanderung von keiner Verschlechterung auf das Verkehrsgeschehen im
Strallennetz auszugehen. Die Hauptzufahrt ins Planungsgebiet ist Uber die Bleckmanngasse




vorgesehen. Erganzend soll eventuell die bestehende bzw. generell eine direkte Anbindung an
die Grazer Strale flr eine richtungsgebundene Ausfahrt genutzt werden, soferne die Landes-
straBenverwaltung (Baubezirksleitung Obersteiermark Ost) dem zustimmt.

o Der Anderungsbereich ist mit Wasser, Strom und Kanal bereits voll aufgeschlossen.
Im Zentrum ist mit dem Bahnhof und dem Busbahnhof (fuBlaufige Entfernung ca. 750 m bzw.
1.000 m) eine ausgezeichnete regionale und Uberregionale Versorgung im éffentlichen Perso-
nenverkehr vorhanden. Des Weiteren liegen 2 Haltestellen der Regionalbuslinie 180 ,Bruck an
der Mur - Kindberg - Murzzuschlag — Semmering” im Umkreis von 300 m.

e Gelande am Anderungsgebiet:

Das Anderungsgebiet ist weitgehend eben,
liegt im &stlichen Bereich (Bauhof) auf ca.
+668,5 mUA und im nordwestlichen Eck
(ASZ) auf ca. 664,8 mUA. Der Gelédnde-
sprung wird bis auf eine Verbindungsstrale
durch Gebé&ude aufgenommen. Auch 8stlich
wird es durch eine Gelandekante begrenzt.
Die am oberen Ende verlaufende B23-
Lahnsattelstrae liegt bis zu 1,5 m héher.

Oberflache-DOM: absolute Héhe von Bewuchs,
Kunstbauten oder "Erdoberflache”

Gelande-DGM: absolute Héhe der "Erdoberflache”
Objekt-nDOM: Hohe von Kunstbauten oder Bewuchs

Abb.: Gelandedaten / Hohenkoten (Quelle: GIS
Steiermark)

¢ Bestehende Nutzung und Bebauung am Anderungsgebiet: ,
Der Anderungsbereich ist derzeit mit dem Bauhof und dem Altstoffsammelzentrum (ASZ) be-
baut. Am Areal des dstlich liegenden Bauhofes, entlang der B23, befinden sich 3 grinderzeitli-
che, eingeschossige Bestandsgebaude mit ausgebautem DachgeschoR. Richtung Siiden,
strassenbegleitend, steht ein ca. 45 m langes eingeschossiges Werkstattengebdude. Am restli-
chen Gelande befinden sich noch weitere Lagergebaude, Flugdacher, diverse Altstoffsammel-
container und Garagen. '

s Bisherige Festlegung im Flachenwidmungsplan:
Gewerbegebiet, Bebauungsdichte 0,2-1,0

o Nutzungseinschrankungen, Schutzzonen, Gefahrenzonen:
Derzeit verlaufen die ausgewiesenen Hochwasseranschlaglinien HWso + HW1go entlang der
Uferlinie der Murz. Stdlich des Anderungsbereiches besteht ein roter Gefahrenbereich durch
den Steingrabenbach.
Die Anpassung der Hochwasseranschlaglinien betrifft das nordwestlichste Eck (Einfahrt ASZ)
der Anderungsflache, die nunmehr einer Gefahrdung durch Hochwasser mit einer 100jahr-
lichen Ereigniswahrscheinlichkeit unterliegt. -
Die rote Gefahrenzone beim Steingrabenbach wird.um die gelbe Gefahrenzone ergénzt. Wei-
ters greift die gelbe Gefahrenzone, ausgehend vom Kieinen Lambach vom rechtsseitigen Muirz-
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ufer bis zur Mitte der Mlrz hinein. (Darstellung nur im Ausschnitt der OEK-Anderung).

Weitere Gefahrenzonen oder Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Der gesamte Anderungsbereich ist Larmbelastungen, einerseits von der Stidbahn, andererseits
von der Landesstralle B23, ausgesetzt, die tiber den maRgeblichen Richtwerten liegen.

Im Nahbereich bestehen keine tierhaltenden Betriebe, die belastigende Geruchsimmissionen
verursachen kénnten (Untersuchung im Rahmen der Revision).

o Wildbachgefahrenzonen / Hochwasserzonen

Der Gefahrenzonenplan von Mlrzzuschiag wurde im Jahr 2012 Uiberarbeitet.

Ortliches Entwicklungskonzept und Flachenwidmungsplan wurden noch nicht an den neuen
Gefahrenzonenplan angepasst.

Die generelle Ersichtlichmachung der neuen Gefahrenzonen wie auch neuer Hochwasserab-
flussgebiete im értlichen Entwicklungskonzept und im Flachenwidmungsplan und die Anpas-
sung der Planung an die neuen Gefahrenbereiche erfolgt, wie oben erwahnt, im Zuge der be-
reits laufenden Neuerstellung dieser beiden Planungsinstrumente nach der Gemeindefusion.

Der Gefahrenzonenplan wird vom Bundesministerium fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt
und Wasserwirtschaft auf der Rechtsgrundlage des Forstgesetzes 1975 erstellt. Der Berech-
nung der Gefahrenzonen wird ein Bemessungsereignis, das statistisch gesehen durchschnitt-
lich einmal in 150 Jahren auftritt, zugrunde gelegt. Rote Gefahrenzonen sind Bereiche, deren
Nutzung fur Siedlungs- und Verkehrszwecke nicht oder nur mit unverhaltnismaRig hohem Auf-
wand maglich ist. Gelbe Gefahrenzonen sind Flachen, deren Nutzung flr Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke beeintrachtigt ist. In roten Gefahrenzonen besteht grundsatzlich ein Bauverbot fur
neue Gebaude. Beim Katastrophenereignis besteht auch innerhalb von Gebauden eine Le-
bensgefahr. Gelbe Gefahrenzonen sind von Baulandfestlegungen nicht von vorneherein aus-
geschlossen, jedoch ist eine Abkl&rung des Gefahrenpotenzials, der erforderlichen Schutz-
malnahmen und der Méglichkeiten zu deren Herstellung notwendig.

Die im Flachenwidmungsplan 4.0 ersichtlich gemachte Hochwasserabflussuntersuchung der
Marz, stammt aus dem Jahr 1993, erstellt vom Biiro Hydroconsult - DI Sackl. 2008 wurde die
Abflussuntersuchung - ,ABU | 2006 Mrz-Traibach® veréffentlicht. Ortliches Entwicklungskon-
zept und Flachenwidmungsplan wurden noch nicht an die neuen Abflussuntersuchungen an-
gepasst. Eine generelle Anpassung erfolgt, wie erwahnt, mit der Neuerstellung des 6rtlichen
Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes.

Verbindliche Vorgaben fur die Planung an Gewéssern und im Zusammenhang mit Hochwas-
sergefahren sowie die Freihaltung der fir die 6kologische Funktionsfahigkeit maRgeblichen,
gewassernahen Rdume von Bebauungen und Intensivnutzungen sind im Programm zur hoch-
wassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume (LGBI. 117/2005) enthalten.

In den Abflussuntersuchungen sind Hochwasserzonen mit 30-jahrlicher, 100-j&hrlicher und
300-jahrlicher Ereigniswahrscheinlichkeit errechnet. Ein 100-jahrliches Hochwasser ist ein
Hochwasser, das sich nach einer statistischen Wahrscheinlichkeitsrechnung, bezogen auf ei-
nen unendlichen Betrachtungszeitraum, durchschnittlich ein Mal pro hundert Jahren ereignet.
Eingriffe innerhalb der Hochwasserzone mit 30-jahrlicher Wahrscheinlichkeit unterliegen nach
dem Wasserrechtsgesetz einer wasserrechtlichen Bewilligungspflicht.

100-jahrliches Hochwasser ist der fur die Raumplanung als Gefahrenzone relevante Raum,
300-jahrliches Hochwasser ist als Restrisikobereich zu betrachten.



o Larm

Im Rahmen der Umgebungsléarmrichtlinie der EU und deren Umsetzung im Bundes-
Umgebungslarmschutzgesetz wurde die Larmbelastung in Larmkarten erfasst und Aktionspla-
ne zur Vermeidung und Verminderung des Larms erstellt. Aus den, im Jahr 2017 herausgege-
ben Larmkarten ergibt sich eine Larmbelastung durch die Stdbahn in dem von der Anderung
erfassten Stadtteil. Die Belastung liegt Uber den Richtwerten.

Richtwerte fur die Larmbelastung, die als noch annehmbare Beeintrachtigung gilt, sind, abhan-
gig von den jeweiligen Nutzungen, in der ONORM S 5021 festgelegt. Fiir den Bahnlarm gilt ein
"Schienenbonus" (Beriicksichtigung der im Vergleich zum Straenldrm gunstigeren Art des
Verkehrs), der die Richtwerte um 5dB hinaufsetzt.

- Grenzwerte des energiedquivalentem Dauerschallpegels (Larmbelastung) fir Kerngebiet:
Stralenlarm: Nacht 50 Dezibel (dB) (22 Uhr bis 6 Uhr), Tag 60 dB
Bahnlarm: Nacht 55 Dezibel (dB) (22 Uhr bis 6 Uhr), Tag 65 dB

2017 Schienenverkehr: Nachtwerte
0 dB

§-60dB

/ Grenpwertiinie
:“g Gebaude
[:l Ballungsrawmn
65 - 70 dB
h0) - 55 di3
-65dB

- 50 dB (nur StraBenbshnan)
f Linienquellen Eisenbahnern

Kilornetrierung

Abb.: Larmkarte Bundesministerium f. Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft:
Nacht-Larmpegel von Haupteisenbahnstrecken (Stdbahn) in 4 m Hohe tiber Boden, Berichtsjahr 2017.

Des Weiteren ist der Anderungsbereich durch den StraRenldrm der B23-Lahnsattelstrale be-
lastet.

Mangels anderer Larmkarten werden zur Abschatzung der Larmbelastung in diesem Bereich
die Ergebnisse der vereinfachten Larmberechnung nach den Richtlinien des Osterreichischen
Arbeitsring fur Larmbekampfung (OAL) herangezogen. Zur genaueren Feststellung der Belas-
tung kénnen im Einzelfall exaktere La&rmberechnungen bzw. -messungen vorgenommen wer-
den.

Tabelle: erforderlicher Gebdudeabstand fiir Kerngebiet KG

sagen | | dwew e | [ 7 TR T F T T L T Tleq [Leg
abschnit |19 PV | 5 e NI L kmiy G ddld2) E ) B po | ey
B , L . ;
Stadzergum | 22| 11500| 7475 805| 10%) 18| 0%| O| 50|00|33| 171721 805 508




Lg: Basispegel in dB _ ,
DTV: Durchschnittlicher Tagesverkehr (KFZ/24h), Stand 2016 It. G} Stmk,

MSVL-T: Stundliche Verkehrsstérke Tag MSVL-N: Stiindliche Verkehrsstarke Nacht

LKW: Schwerverkehrsanteil SV: Korrekturwert Schwerverkehrsanteil

LN: Langsneigung der Stralte © L Korrekturwert Langsneigung

km/h: maRgebliche (mittlere) Geschwindigkeit . G: Korrekturwert Geschwindigkeit

d: N&ahester Geb&dudeabstand zur La&rmquelle d2: Abstand bis 3 m Uber absorbierendem Boden

d1: Abstand Uber reflekt. oder mehr als 3 m tber absorbierendem Boden

E: Korrekturwert Entfernung H: Korrekturwert Larmschutzwand

L eq — Tag: Larmaquivalenter Dauerschallpegel Tag L eq~ Nacht: Larmaquivalenter Dauerschallpegel Nacht

Berechnungsformel: L eq = Lg + 10LOG(MSVL) + SV+ L+ G ~E

Auf die Larmsituation wird in der Fléchehwidmu'ngsvplanénderung mit dem Ausschiuss einer
Wohnnutzung reagiert. : ~ :

4, Uberdrtliche Planung - Regionales Entwicklungsprogramm

Sowohl das Regionale Entwicklungsprogramm 2005 (REPRO, LGBI. 6/2005) als auch das mitt-
lerweile rechtskraftige Regionale Entwicklungsprogramm fur die Region Obersteiermark Ost (RE-
PRO, LGBL. Nr. 89/2016) enthalten verbindliche Vorgaben fur die értliche Raumordnung und le-
gen die Uberértlichen Entwicklungsziele fur die Region MUrzzuschlag (frUherer politischer Bezirk
Murzzuschlag, nunmehr Bezirke Bruck-Mirzzuschlag und Leoben) fest. Im REPRO sind Teilrau-
me, Ziele und MaRnahmen fur die Planungsregion, Gemeindefunktionen und Vorrangzonen fest-
gelegt. Weiters werden regionale Siedlungsschwerpunkte und die Bedingungen flr die Festlegung
drtticher Siedlungsschwerpunkte definiert. B

Die Vorgaben des regionalen Entwicklungsprogramms sind grundsétzlich im értlichen Entwick-
lungskonzept 4.00 umgesetzt. Die Festlegungen im neuen Regionalen Entwicklungsprogramm
weichen, was das Anderungsgebiet betrifft, nicht wesentlich von den bisherigen Festlegungen ab.
Die Hauptlinie des 6ffentlichen Personenverkehrs:-ist nun nicht mehr die Verkehrsachse L118 -
B23 sondern die Stidbahntrasse (S-Bahn). Auf die vorliegende Planung hat diese Anderung keine
Auswirkungen.

Das Anderungsgebiet liegt im Teilraum ,Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerations-
raume)”, und steht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Teilraum definierten Zielen und MaR-
nahmen.

Far den Teilraum gelten folgende Ziele und MaRBnahmen (REPRO 2005, § 3 Abs. 5):

.~ Siedlungsrédume sind fur die Wohnbevotkerung durch Erhdhung des Grlnflachenanteiles bzw. des Antei-
les unversiegelter Flachen in Wohn- und Kerngebieten zu attraktivieren.

- Immissionsbelastungen in Wohngebieten sind zu vermeiden bzw. in stark belasteten Gebieten zu redu-
zieren. ’ o :

- Anden Siedlungsréndern ist besonderes Augenmerk auf die Baugestaltung zu legen.”

Flr den Teilraum gelten folgende Ziele und MaRnahmen (REPRO 2016, § 3 Abs. 5):

,1. Die Siediungs- und Wohnungsentwicklung ist an den demographischen Rahmenbedingungen und am
quantitativen sowie qualitativen Bedarf auszurichten.

2. Der Entwicklung und Verdichtung der Zentren ist gegentiber der Erweiterung Prioritat einzurdumen,

3. Siedlungsraume sind flr die Wohnbevélkerung durch 'Erht')hung des Grunflachenanteiles bzw. des Anteils
unversiegelter Flachen in Wohn und Kerngebieten zu attraktivieren.

4. Immissionsbelastungen in Wohngebieten sind zu vermeiden bzw. in stark belasteten Gebieten zu redu-
Zieren."




Durch die Lage innerhalb des Siedlungsgebietes unweit des Zentrums ist das Anderungsgebiet
Teil des in den REPROs 2005 und 2016 ausgewiesenlen regionalen Siedlungsschwerpunktes.

Laut REPRO 2005 gelten folgende Zielsetzungen (55 Abs. 3):

Entwicklung einer funktionsdurchmischten, auf bestehende Nahversorgungseinrichtungen und die Mog-
lichkeiten des 6ffentlichen Personennahverkehrs abgestimmten Siedlungsstruktur auf regionaler und
Gemeindeebene (Durchmischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung zur We-
geminimierung unter Vermeidung bzw. Verringerung gegenseitiger Beeintrachtigungen).

Erhaltung bzw. Verbesserung der Wohngqualitat. . ’
Vorrangige Ausrichtung des Wohnungsneubaues auf diese Bereiche.
Verstarkte Mobilisierung von Baulandreserven.

Im Rahmen der Zielsetzungen dieser Verordnung gelten far Vorrangzonen fur die Siedlungsentwicklung
folgende Festlegungen:

Die Siedlungsentwicklung hat von innen nach aufien zu erfolgen.

Zur flachensparenden Siedlungsentwicklung muss fir Baugebiete entlang der Hauptlinien des &ffentli-
chen Personennahverkehrs in zentralen Lagen in den Flachenwidmungsplénen der Gemeinden inner-
halb eines 300 m- Einzugsbereiches von Haltestellen und vollsortierten Lebensmittelgeschéften die Be-
bauungsdichte mit mindestens 0,3 festgelegt werden.

Vorrangzonen fUr die Siedlungsentwicklung sind von Widmungs- und Nutzungsarten, die eine bestim-
mungsgemalie Nutzung verhindern bzw. gefahrden, freizuhalten."

Laut REPRO 2016 gelten folgende Zielsetzungen (§ 5 Abs. 2):

»1. Far Vorrangzonen flir die Siediungsentwicklung gelten folgende Zielsetzungen:

a) Entwicklung einer funktionsdurchmischten, -auf bestehende Nahversorgungseinrichtungen und die
Mdoglichkeiten des offentlichen Personennahverkehrs, Fahrrad- und Fugéngerverkehrs abgestimmten
Siedlungsstruktur auf regionaler und Gemeindeebene (Durchmischung der Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgung und Erholung zur Wegeminimierung unter Vermeidung bzw. Verringerung gegenseitiger
Beeintrachtigungen). B) Erhaltung bzw. Verbesserung der Wohnqualitat durch MalRnahmen der Stadt-
und Ortsentwicklung und Wohnumfeldverbesserung sowie der Gestaltung des Freiraumes.

b) Vorrangige Ausrichtung des Wohnungsneubauesvan Vorrangzonen fir die Siediungsentwicklung.

Fur Vorrangzonen fur die Siedlungsentwicklung gelten folgende Festlegungen:

a) Zur flachensparenden Siedlungsentwicklung darf fur Baugebiete in OV-Bereichen mit innerstadtischer
Bedienungsqualitét bzw. entlang der Hauptiinien des 6ffentlichen Personennahverkehrs in den Flachen-
widmungsplénen der Gemeinden innerhalb eines 300- Metér-Einzugsbereiches von Haltestellen und
volisortierten Lebensmittelgeschaften die Mindestbebauungsdichte von 0,3 geméaR Bebauungsdichtever-
ordnung i.d.F. LGBI. Nr. 568/2011 nicht unterschritten werden.

b) Vorrangzonen fur die Siedlungsentwicklung sind von Widmungs- und Nutzungsarten, die eine be-
stimmungsgemane Nutzung verhindern bzw. gefahrden, freizuhalten.” (Zitat Ende)

Mit der /-'\nderung von Gewerbegebiet in Kerngebiet wird diesen Zielsetzungen entsprochen. Auf-
grund der laut Bebauungsdichteverordnung geltenden Mindestdichte fur Kerngebiete sind Vorga-
ben des REPRO zur Mindestdichte hier nicht von Relevanz.



5. Anderung des értlichen Entwicklungskonzéptés

Ersichtlichmachung Gefahrenzonen und Hochwasseranschlaglinien

Die Gefahrenzonen und Hochwasseranschlaglinien missen in der értlichen Raumplanung und in
Bauverfahren etc. berticksichtigt werden. Das festgestellte Risiko dient ansonsten als Grundlage

fur Schutzmafnahmen und vor allem der Information der Betroffenen, um sich auf die Gefahr ein-
zustellen und Vorkehrungen treffen zu kénnen. Eine Verpflichtung zu SchutzmalRnahmen besteht
grundsatzlich nicht.

Im Entwicklungsplan sind die Anschlaglinien des 30-jahrlichen und des 100-jahrlichen Hochwas-
sers ersichtlich gemacht.

Anderung des Bereichs fir eine bauliche Entwicklung

Derzeit ist der Anderungsbereich in seiner rdumlich funktionellen Gliederung fir gewerbliche &
industrielle—gewerbliche Nutzung vorgesehen, Aufgrund der topographischen Gegebenheiten des
Zentrums von Murzzuschlag ist eine Erweiterung von Gebieten mit einer Nutzungsdurchmischung
fur éffentliche Einrichtungen, Klein- und Mittelbetrieben, nur entlang der B23-Lahnsattelstralte /
Grazer Strafde Richtung Suden und der L1‘I8-;_8emm,eri’ng~BegIeitstraf3e / Wiener Strafie Richtung
Osten méglich. Sind es Richtung Siiden und Osten naturraumliche Einschrankungen von Stein-
graben (Stiden) und Auersbach (Osten), Richtung Westen und Sudwesten die Miirz mit ihrem
Uferbegleitgriin als raumlich dominante Begrenzung, so bildet der Bahndamm der Stidbahn Rich-
tung Norden die Zasur der Zentrumsentwicklung. Stdéstlich der Innenstadt finden wir hangauf-
waérts eine enge Verzahnung von zentralen Bereichen mit einer hohen Nutzungsvielfalt und Berei-
chen mit Siedlungsentwicklung, die immer mehr in reine Wohngebiete Ubergeht. Der slidwestliche
Bereich zwischen B23 und Murz ist aufgrund des Bestandes und der bisherigen Entwicklung bis-
lang der industrielle~gewerblichen Nutzung vorbehalten gewesen. Nunmehr soll zwischen der
Wohnnutzung éstlich der B23 und der gewerblichen Nutzung westlich der B23 ein Ubergangsbe-
reich geschaffen werden, der der Schaffung von Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen
flr die nahe gelegenen Wohngebiete dient.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 0,87 ha. Er wurde in Anpassung an das
StROG 2010 und an die Planzeichenverordnung 2016 in ein Gebiet mit baulicher Entwicklung flr
Industrie/Gewerbe Ubergeflhrt und aus oben genannten Griinden mit der Funktion Zentrum Gber-
lagert. o

Im Rahmen der Neuerstellung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes (OEK) 1.0 sind gegenuiber
dem OEK 4.0 die Funktionen in Bereichen mit baulicher Entwicklung praziser zu definieren.

Die mit der Anderung festgelegten Definitionen beziehen sich auf die im OEK 1.00 vorzunehmen-
den Definitionen und sind deshalb in der Formulierung aligemein gehalten und nicht auf das klein-
flachige Gebiet beschrankt.

6. Anderung des Flachenwidmungsplanes

Ersichtlichmachungen

o0 Gefahrenzonen und Hochwasseranschlaglinien:

Die Gefahrenzonen und Hochwasseranschlaglinien sind nach den Bestimmungen des StROG
2010 im Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machen. Mit der Anderung wird diese Ersichtlichma-



chung gemaR dem neuen Gefahrenzonenplan bzw. der Abflussuntersuchung ,ABU | 2006 Mrz-
Traibach® im Anderungsbereich aktualisiert. In anderen Baulandbereichen, wo die ersichtlich ge-
machten von den aktuellen Gefahrenzonen / Hochwasseranschlaglinien abweichen, gilt, bis der
Gefahrenzonenplan / Abflussuntersuchungen durch die Revision des Flachenwidmungsplanes
umgesetzt sind, dass die wasserwirtschaftlichen Interessen und die Schutzinteressen durch die
fehlende bzw. mangelhafte Bauplatzeignung nach dem Stmk. Baugesetz 1995 beriicksichtigt wer-
den mussen.

Im Wesentlichen sind die Gefahrenzonen betreffend das Bauland im Anderungsbereich gleich
geblieben. Ergénzungen erfolgten stidlich der Baulandausweisung im Freiland.

Am tiefsten Punkt des Anderungsbereiches unterliegen ca. 0,02 ha der Nutzungsbeschrénkung
eines 100-jahrlichen Hochwassers. Mit Uberflutungstiefen von 0 bis 0,1 m ist zu rechnen.

Sowohl fur das Bauland innerhalb des Uferstreifens entlang der Mirz mit 10 m Breite ab Uferbo-
schungsoberkante als auch fir den in das Hochwasserabflussgebiet HQ100 fallenden Bereich im
Nordwest trifft eine Ausnahmebestimmung laut Sachprogramm Hochwasser zu (Ausnahmebe-
grindung ,Geringflgigkeit*). Die betreffenden Flachen sind bebaut bzw. als Verkehrsflache ge-
nutzt und es handelt sich um bestehendes kleinflachiges Bauland, das 3-seitig von bebautem
Bauland umschlossen ist. Um im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung Regelungen flr
diesen Bereich treffen zu kénnen, wurde der Bereich im Bauland belassen. In diesem Bereich sind
vor einer baulichen Nutzung Malnahmen zum Hochwasserschutz zu ergreifen.

o Larm:

Bahnlarm:

Wenngleich die Bahn als ein umweltfreundiiches Verkehrsmittel gilt, flhren die Schienenverkehrs-
gerdusche (Antriebs- und Rollgerdusche) zu erheblichen Larmbelastungen. Die strategischen
Larmkarten dienen der Ubersichtlichen Darstellung dieser Larmbelastungen in grolRen Gebieten.
Sie sind aber nicht geeignet, die individuelle Larmbelastung exakt zu beschreiben. Die Larmkarten
dienen als Grundlage fur eine strategische Planung. Die ausgewiesenen Immissionswerte kénnen
- insbesondere bei Vorliegen lokaler Larmqguellen, welche nicht in den Bearbeitungsumfang der
Umgebungsiarmgesetzgebung fallen - von der tatsachlichen Larmbelastung abweichen.

Verkehrslarm: S

Die friher fur viele Orte als Lebensader empfund.énen Hauptverkehrsstral’en durch die Ortszen-
tren flhren in den letzten Jahrzehnten zu immer mehr Konfliktpotential. Der standig steigende
Individualverkehr und auch die Zunahme an Schwerverkehr erzeugt immer mehr Druck auf die
Ortszentren. So hat sich seit der Revision 2005 im, an das Anderungsgebiet angrenzenden Stre-
ckenabschnitt der B23-LahnsattelstraRe, der durchschnittliche Tagesverkehr (KFZ/24 h) bis 2016
(aktueller Datenstand GIS Stmk.) von 10.700 KFZ/24 h auf 11.500 KFZ/24 h gesteigert, und der
Schwerlastanteil sich von 7 % auf 10 % erhoht. Zur Abschatzung der Larmbelastung in diesen
Gebieten sind die Ergebnisse der vereinfachten Larmberechnung nach den Richtlinien des Oster-
reichischen Arbeitsring fur Larmbekampfung heranzuziehen. Zur genaueren Feststellung der Be-

lastung kénnen im Einzelfall exaktere Larmberechnungen bzw. -messungen vorgenommen wer-
den. |

Aus Larmschutzgriinden das Gewerbegebiet nicht durch ein Kerngebiet zu ersetzen, ist in diesem
Fall nicht zielfuhrend, da in Gewerbegebieten der Handel weitestgehend ausgeschlossen ist, die-
ser Bereich aber dezidiert auch fur den Handel genutzt werden soll.

Die Larmbelastungen sind durch den Wohnausschluss (siehe unten) beriicksichtigt.
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Festlegung von Sanierungsgebiet aufgrund von Immissionen (IM) und Naturgefahren (NG):

Aufgrund der Uber den Richtwerten liegenden Larmbelastung und - in der nordwestlichen Ecke
auch aufgrund der Hochwassergefahr, liegen die Vmaussetzungen fur vollwertiges Bauland nicht
vor. - Sind die Voraussetzungen fur die Festlegung von voliwertigem Bauland nicht erfillt, sei es
aufgrund von einwirkenden Immissionen die Uber den erlaubten Richtwerten liegen oder in denen
MaRnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher oder hyglenlscher Mangel sowie zur Vermeidung der
Gefahrdung der Sicherheit oder gesundheitsschéadlicher Folgen erforderlich sind, bedeutet das,
dass diese Flachen entweder als Freiland ausgewiesen werden mussen (unbebaute Grundstiicke
und nur mit unwirtschaftlichem Aufwand mégiiche Gefahrenfreistellung), in Aufschlielungsgebiet
rlckzustufen sind (unbebaute Grundsticke) oder eme Festlegung von Sanierungsgebiet (bebaute
Grundstucke) erforderlich ist. :

Da das betroffene Gebiet bebaut ist, wurde das gesfamté Planungsgebiet als Sanierungsgebiet
festgelegt. -

Baulandkategorie, Bebauungsdichte

Die Baulandkategorie im Anderungsbereich wurde entspr‘echend dem nordéstlich angrenzenden
Baugebiet und aufgrund des Planungszieles, d|ese Nutzung fortzusetzen, als Kerngebiet festge-
legt.

Im Auflageentwurf war eine Verdoppelung der Bebauungsdichte, wie im nérdlich angrenzenden
Kerngebiet das den gleichen Rahmenbedingungen unterliegt, mit 2,0 vorgesehen. Aufgrund der
nunmehrigen Moéglichketit, die Errichtung der Wohnnutzungen auszuschlieRen, die Ublicherweise
in den oberen Geschossen unterzubringen gewesen wéren, und aufgrund der kann auch auf die
Erhéhung der Bebauungsdichte verzichtet werden. Die maximale Bebauungsdichte wird somit, in
Fortfihrung der rechtsguitigen Planung, mit maximal 1,0 festgelegt. |

Die im Kerngebiet mdéglichen Nutzungen sind im § 30 Abs. 1 Z. 3 des StROG 2010 festgelegt,
Bestimmungen zur Bebauungsdichte in der Bebauungsdichteverordnung.

Mit der Novelle LGBI. 06/2020 des StROG 2010 WUrde nunmehr die Moglichkeit geschaffen, bei
Bestehen eines Widerspruchs zur Eigenart des Kerngebietes, die Zulassigkeit der Errichtung von
Wohnnutzungen auszuschlieRen.

Dieser Widerspruch liegt im Anderungsgebiet vor" Aufgrund der Lage am sidlichen Ende des
Zentrums, west- und nordseitig von Gewerbe umschlossen und im Einfluss von Verkehrsadern,
die eine hohe LLarmbelastung verursachen, ist das Geblet von einer Eigenart gepragt, die mit einer
Wohnnutzung nicht vereinbar ist. '

Daher wurde von der neuen Bestimmung Gebrauch gemacht und eine Wohnnutzung ausge-
schlossen. o

MaRnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Bodenpolitische MaRnahmen sind nicht erforderlich, da die Baulandflache im Eigentum der Stadt-
gemeinde Mirzzuschlag liegt und bereits bebaut ist.

Bebauungsplanung

Aufgrund der Randlage, der beschrédnkten GréRe tjnd der durch die StralRen und den Zusammen-
hang mit der bestehenden Bebauung weitgehend vorgegebenen stadtebaulichen Struktur, ist ein
Bebauungsplan nicht erforderlich. Die Erforderlichkeit eines Bebauungsplans kann sich aber aus
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der Planungsabsicht ergeben, einen Handelsbetrieb mit mehr als 800 m? Verkaufsflache zu errich-
ten.

GemaR § 31 Abs. 1 StROG 2010 gelten Gebaude oder Teile von Gebéuden fiir Handelsbetriebe
einschliellich der erforderlichen Abstellplatze mit einer Verkaufsfiache von insgesamt mehr als
800 m? als Einkaufszentren. Gemalk § 40 Abs. 4 Z. 2 StROG 2010 ist u.a. zur Errichtung von Ein-
kaufszentren ein Bebauungsplan zu erlassen.

7. Fachliche Beurteilung / Begriindung der Planung
Die Anderung erfolgt unter folgenden, die Planung begrindenden Aspekten:

» Der Anderungsbereich ist bereits bebaut, und soll einer héherwertigeren Nutzung zugefiihrt
werden. Die Baulandkategorie wird geandert, um der geplanten Nutzungsabsicht zu entspre-
chen. Durch die Neunutzung kann eine Entwicklungsabsicht der Stadt realisiert werden ohne
neue Flache in Anspruch zu nehmen. ‘

 Die Planung erlaubt die Verbesserung der baulichen Struktur an der Grazer Strale und somit
des Orts- und StraRenbildes.

» Die Stadteinfahrt auf der Westseite der Grazer StraRe wird durch eine Neugestaltung aufge-
wertet und die Stadteinfahrt attraktiviert. .

* Das Gebiet ist durch Larmimmissionen beeintrachtigt; diese sind aber mit dem Ausschluss der
Errichtung von Wohnnutzungen berticksichtigt.

» Das Gebiet ist technisch erschlossen. Bestehende Infrastruktur kann starker genutzt werden.

8. Baulandbilanz

Mit der Anderung werden 0,76 ha bebautes Gewerbegebiet als Kerngebiet festgelegt. Ein Bilanz-
blatt ist dem Anhang angeschlossen. Da das Gebiet bebaut ist, &ndert sich der Mobilitatsfaktor
Wohnbau nicht. o

9. Umweltpriifung / Umwelterheblichkeitspriifung

Geman § 4 StROG 2010 ist im Rahmen der Ersteilung von Pidnen und Programmen (Entwick-

lungsprogramme, 6rtliche Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungsplane) eine Umweltpriifung

durchzufihren und ein Umweltbericht zu erstellen, wenn die Planung geeignet ist, A

- Grundlage fir ein Projekt zu sein, das gemaf dem Anhang 1 des Umweltvertraglichkeitsprii-
fungsgesetzes 2000 einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt,

- oder Europaschutzgebiete gemaR den naturschutzrechtlichen Bestimmungen erheblich zu be-
eintréchtigen.

Planungen; fur die sich daraus keine Pflicht zur Umweltprifung ergibt, sind nur dann einer Um-
weltprifung zu unterziehen, wenn sie voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben.

Nach § 4 Abs. 1 ist eine Umweltpriifung jedenfalls dann nicht erforderlich, wenn es sich um ge-
ringfligige Anderungen von Planen und Programmen oder um die Nutzung kleiner Gebiete han-
delt. Nach § 4 Abs. 3 ist eine Umweltprifung fiir Planungen auch dann nicht erforderlich, wenn

12



eine Umweltprifung fur einen Plan héherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Prifung
keine zuséatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind, oder
wenn die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht gedndert wird oder erhebliche Umwelt-
auswirkungen bei Verwirklichung der Planung offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen.

Die Beurteilung der Umwelterheblichkeit erfolgt nach dém_Leitfaden ,SUP in der értlichen Raum-
planung“, herausgegeben von der Fachabteilung 13B (nun Abteilung 13) der Stmk. Landes-
regierung. Demnach wird in einem ,Screening"” geprift, ob eine Umweltprifung erforderlich ist.
Das Screening besteht aus drei Schritten

1. der Prifung, ob eine ,Abschichtung® anwendbar ist (eme Umweltprifung fur einen Plan héherer
Stufe liegt vor),

2. der Priifung, ob ,Ausschlusskriterien” vorliegen-(Eigenart und Charakter des Gebietes werden
nicht verandert / Nutzung kleiner Gebiete / mit def Planung sind offensichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen verbunden) bzw. ob eine Prifung obligatorisch ist (UVP-Pflicht, Be-
eintrachtigung eines Europaschutzgebietes) und

3. wenn die ersten beiden Prifschritte negativ ausfallen, einer Umwelterheblichkeitsprifung.

Bei der Erstellung und Anderung von Plénen und Programmen miissen auRerdem die Ziel-
setzungen des Ubereinkommens zum Schutze der Alpen (Alpenkonvention) bericksichtigt wer-
den. Murzzuschlag liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Alpenkonvention.

1. Abschichtung

Da fur die Anderungen keine Umweltprifung fur ein Programm einer héheren Stufe vorliegt, ist
eine Abschichtung nicht moglich. :

2. Ausschlusskriterien / obligatorische Prifung (UVP-Pflicht, Europaschutzgebiet)

Die Gemeinde liegt in keinem Europaschutzgebiet. Die Anderungen haben nur geringe AusmaRe
und bleiben daher unterhalb der Schwellenwerte fir UVP-pflichtige Vorhaben.,
Aus Griinden der Beeintrachtigung eines Eurqpascjhutzgebietes oder der Schaffung der Grundla-
gen fur ein UVP-pflichtiges Projekt ist daher keine UmweltprUfung erforderlich.

Prafung auf Ausschlusskriterien:

Die Anderung betrifft einen zentrumsnahen Bereich, der bereits bebaut ist. Aufgrund der Uberla-
gerung der baulichen Entwicklung fur Industrie, Gewerbe mit der Funktion Zentrum wird der Be-
reich jedenfalls einer emissionsarmeren Nutzung zugefuhrt werden, naturgemaR sind davon keine
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Das Ausschlusskriterium ,mit der Planung sind
offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden“ trifft somit zu.

Eine Umweltprifung ist daher nicht erforderlich.

Da ein Ausschlusskriterium zutrifft, ist auch smhergestellt dass den Zielsetzungen der Alpenkon-
vention nicht widersprochen wird.

10. Verfahren, Rechtskraft

Planzeichenverordnung

GemaR den Ubergangsbestimmungen in § 6 der Planzeichenverordnung (PZVO) 2016 (LGBI.
80/2016) ist fur den Anderungsbereich die neue PZVO 2016 anzuwenden. Entsprechend werden
die von der Anderung betroffenen Bereiche in die neue Rechtslage Ubergeflihrt.
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Art des Verfahrens und Inkrafttreten der Anderunq

Das Verfahren zur Anderung des értlichen Entwicklungskonzeptes ist im § 24 des StROG 2010
festgelegt, das Verfahren zur Anderung des Flachenwidmungsplanes im § 38.

Fur die Anderung ist im StROG 2010 ein Auflageverfahren vorgesehen. Demnach ist der Entwurf
der Anderung Uber mindestens 8 Wochen im Stadtamt wahrend der Amtsstunden zur Einsicht-
nahme aufzulegen und nach Méglichkeit auch im Internet zu veréffentlichen.

Wahrend der Auflage kann jedermann Einwendungen schriftlich und begriindet beim Stadtamt
bekannt geben. «

Von der Auflage sind die benachbarten Gemeinden und Dienststellen gemaR StROG 2010 und
gemaR Benachrichtigungsverordnung zu verstandigen.

Innerhalb der ersten 6 Wochen der Auflagefrist muss das drtliche Entwicklungskonzept allen Ge-
meindemitgliedern und anderen betroffenen natirlichen und juristischen Personen in einer &ffent-
lichen Versammlung vorgestellt werden.

Nach Ablauf der Auflagefrist wird der Entwurf der Anderung samt eingelangten Einwendungen
vom Burgermeister dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt. Einwendungen sind vom Ge-
meinderat zu beraten und in Abwagung mit den itlichen Raumordnungsinteressen nach Méglich-
keit zu berticksichtigen. ' EER

Der Beschluss der Anderung in einer anderenkFassung als zur Einsicht aufgelegt erfordert die
vorhergehende Anhérung der durch die Abanderung Betroffenen.

Alle Beschlusse erfordern eine Zweidrittelmehrheit.

Die endbeschlossene Anderung muss der 'La'ndésregi'erung zur Genehmigung vorgelegt werden.
Die Anderung tritt nach Genehmigung durch die Landesregierung und anschlieRender zwei-
wdchiger Kundmachung in Kraft.

Verfahrensablauf

* Auflagebeschluss: 12.12.2019, Auflage von '1'9'.‘1.2.20'19 bis 14.02.2020:
Vorstellung der Planung in einer offentlichen Versammiung am 20.01.2020

e Einwendungen und Stellungnahmen: S
Zum Auflageentwurf wurden 6 Einwendungen und Stellungnahmen abgegeben:

Nr. |[Name

Osterreichisches Bundesheer, Militarkommando Steiermark,

1 Stellungnahme vom 13.01.2020

2 Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 14 (mit Baubezirksleitung Obersteirmark
Ost), Einwendung vom 30.01.2020

3 Amt der Steiermérkischen Landesregierung, Abteilung 16 - Verkehr und Landeshochbau,
Einwendung vom 05.02.2020

Bundesministerium fur Landwirtschaft, Regionen und Tourismus,
Stellungnahme vom 07.02.2020

5 Bundesministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie,r-vl\/l‘obilitét, Innovation und Technologie, Ein-
wendung vom 07.02.2020 , '

6 Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13 - Bau- und Raumordnung / &rtliche
Raumplanung, Einwendung vom 13.02.2020
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« Anderungen gegenuber dem aufgelegten Entwurf;

0

Geénderte Definition der Funktion ,Zentrum* im OEK:

Beibehaltung einer allgemeinen Formulierung, aber ohne Erwdhnung der nicht mit dem Ge-
biet in Verbindung stehenden Ortschaft Honigsberg sowie Entfall des Hinweises auf das
Entwicklungsziel Geschollwohnbauten; Abstlmmung auf die mit der Funktion Zentrum ver-
bundenen Festlegungen im OEK 4.0.

Statt bisher ,Gebiete mit Nutzungsdurchmischung zur Errichtung von Geschéfts-, Biiro- und
Wohngebéuden (in erster Linie GeschoBwohnbauten) in stadtebaullch dominanten Lagen -
Ortskern von Miirzzuschlag und Hénigsberg.

Anderung zu: ,Gebiet in stadtebaulich und funktionell dominanter Lage (Innenstadt von
Murzzuschlag) mit Mischnutzung wie 6ffentliche Einrichtungen, Geschiéfte, Dienstleitungen,
Btiiros und Wohnungen.”

Anderung der Rechtsgrundlage fur die OEK- und FWP-Anderung auf StROG 2010 in der
Fassung LGBI. 06/2020; auf dieser Rechtsgrundlage Ausschluss der Errichtung von Wohn-
nutzungen im Kerngebiet; damit auch Berucksnchtlgung der Uber den Richtwerten liegenden
Larmpegel.

Die maximale Bebauungsdichte im FWP wurde gegentber dem derzeitigen Rechtsstand
nicht, wie im Auflageentwurf vorgesehen, auf den Wert im angrenzenden Kerngebiet ange-
hoben (verdoppelt), sondern mit maximal 1,0 gleich wie bisher festgelegt und so besser auf
die Entwicklungsabsicht und das Areal (mit u. A Freihaltebereichen an der Miirz) abge-
stimmt. »

Geénderte Ersichtlichmachung: Die auf einen kieinen Randbereich im Anderungsgebiet be-
schrénkte, in die Murz fallende und in digser Form unverstandiiche und mit keiner Planungs-
information verbundene Ersichtlichmachurig einer gelben Zone am Kleinen Lambach wurde
geldscht und der Anderungsausschnitt in der Mirz zu diesem Zweck geringfiigig angepasst.

Ergénzung des Erlauterungsberichtes:

~ eine direkte - richtungsgebundene - und in Abstimmung mit der Baubezirksleitung
Obersteiermark Ost angelegte Anbmdung an die Grazer Stral3e soll nicht von vorne-
herein ausgeschlossen werden:

Verweis auf die derzeit in Ausarbeituhg befindliche Revision 1.0 und der damit ver-
bundenen Aktualisierung der Gefahrenzonen und des Hochwassers sowie Verweis auf
die Dringlichkeit und der daher vorgezogenen Anderung des drtlichen Entwicklungs-
konzeptes und des FIachenwndmungsplans

Mit den Abanderungen werden Emwendungen und Stellungnahmen bertcksichtigt und die

Plandarstellung berichtigt.

* Anhbrungen: keine; von den Ab&nderungen ist nur die Eigentlimerin des Planungsgebietes

betroffen, das ist die Stadtgemeinde selbst.

Endbeschluss; 19-05-2020

Genehmigungsbescheid der Stmk. Landesregierung:

Inkrafttreten der Anderung: ............
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 ANHANG

® Bauland-Flachenbilanz

® Larmkarte Schiene nachts 2017 nach EU Umge-
bungslarm-Richtlinie (Quelle: GIS Steiermark)
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Beilage 12)

REFERENTENBERICHT

zu Punkt 4 B) der TO der &ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 19.Mai.2020

Referent: Burgermeister DI Karl Rudischer

Betrifft: Raumplanung — Bebauungsplan ,EKZ Merkur Grazer StraRe“
a) Behandlung von Einwendungen
b) Endbeschluss

Sachverhalt

Die Firma REWE betreibt seit vielen Jahren im Bereich der Grazer Strake einen
.Merkurstandort”, welcher sich im Erdgeschoss dieses Objektes befindet. Oberhalb
dieser Anlage befindet sich ein Geschosswohnbau mit Eigentumswohnungen. Seit
mehreren Jahren sucht die REWE-Gruppe, aufgrund der beengten Platzverhaltnisse
und der zunehmenden Problematik, diesen Standort wirtschaftlich zu betreiben, nach
einem neuen Standort. Zwischen Stadtgemeinde MUrzzuschlag und der Firma
Kohlbacher GmbH gibt es fiir den Erwerb der gesamten Liegenschaft Grazer Strake
36 — 42, Bauhof samt ASZ, einen Kaufvertrag.

An den Erwerb der Gesamtliegenschaft ist natlrlich das Erlangen der fur die
Realisierung und den Betrieb eines Lebensmittelmarktes notwendigen bau- und
gewerberechtlichen Genehmigungen gebunden.

Nach durchgefuhrter Anderung des OEK 0.05 und FLAWI 0.06 ist fur Bewilligung eines
Einkaufszentrums, d.h. Uber 800 m? Verkaufsflache, im ROG die Erstellung eines
Bebauungsplanes zwingend erforderlich.

Das Verfahren fur die Erstellung eines Bebauungsplanes ist im § 40 des StROG 2010
geregelt, wobei ein Auflageverfahren oder — unter bestimmten Bedingungen — ein
Anhérungsverfahren moglich sind. Da bei der vorliegenden Bebauungsplanerstelliung
die Bedingungen fur ein Anhérungsverfahren erfullt sind, wurde diese
Verfahrensvariante gewahlt.

Gemaf den Verfahrensbestimmungen im StROG 2010 wurden die grundbiicherlichen
Eigentimer der Grundstiicke im Planungsgebiet, die Eigentiimer der angrenzenden
Grundstiicke und die fur die ortliche Raumordnung zusténdige Abteilung des Amtes
der Stmk. Landesregierung schriftlich angehért.

Das Anhdrungsverfahren wurde vom Bilirgermeister mit Schreiben vom 28-02-2020
durchgeflhrt.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes wird ,nach der Anhdérung“ dem
Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt.



a) Behandlung von Einwendungen:

Im  Anhérungsverfahren sind insgesamt 5 Einwendungen eingelangt, welche
gemeinsam mit dem Raumplaner Franz Radaschitz eindringlich gepruft wurden.

Mit der Abteilung 13 erfolgenden zusatzliche Abstimmungen.

Nun mdge der Gemeinderat der Stadtgemeinde Murzzuschlag die Behandlung der
Einwande auf Basis der Unterlagen (Beilage J) beschlieRen.

b) Endbeschluss:

Nach Abschluss des Anhérungsverfahrens der gem. ROG2010 und Behandlung der
Einwendungen liegen nun  nachfolgende, adaptierte  Unterlagen  zur
Endbeschlussfassung vor (Beilage K).

e Verordnungswortlaut Bebauungsplan EKZ Merkur Grazer Strale
e Erlauterungen ,EKZ Merkur Grazer StraRe*
e Bebauungsplan 12 “EKZ Merkur Grazer StraRe" - Rechtsplan

Rechtslage

Rechtsgrundlage der Verordnung sind das Stmk. Raumordnungsgesetz (StROG)
2010, das ortliche Entwicklungskonzeptes, Verfahrensfall 0.05 und der
Flachenwidmungsplan (FWP) in der Fassung der FWP-Anderung Verfahrensfall 0.06.

Gemal Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 i.d.g.F. hat die Gemeinde raumplanerische
Verfahren gemalk den gesetzlichen Vorgaben bzw. Ablaufschema abzuwickeln. Fiir
die Fassung der dazu notwendigen Beschliisse ist eine einfache Mehrheit erforderlich.
Nach dem Beschluss wird die Anderung des Bebauungsplanes gemaR
Gemeindeordnung zwei Wochen kundgemacht. Sie tritt mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Da die Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes, Verfahrensfall 0.05, und FWP-
Anderung, Verfahrensfall 0.06 Voraussetzung fur den Bebauungsplan sind, kann die
Bebauungsplanung erst nach Beschlussfassung der Anderungen durch den
Gemeinderat und positiver Priifung durch das Land kundgemacht werden.

Finanzielle Auswirkung

Die flir das Verfahren anfallenden Kosten sind im Ansatz 1/03100/7290% vorgesehen
und gedeckt.



Ausschussempfehlung

Der Fachausschuss fur Stadtplanung und Wirtschaftsangelegenheiten hat in seiner
Sitzung vom 05.05.2020 einstimmig beschlossen, dem Gemeinderat vorzuschlagen:

+» Die Behandlung von Einwendungen und Stellungnahmen, sowie
* Den Endbeschluss Bebauungsplan “EKZ Merkur Grazer Strafe"

zu beschliefen.

Antrag

a) Die Einwendungsbehandlung fiir die Erstellung des Bebauungsplanes
»EKZ Merkur Grazer StraRe“ anhand der im Sachverhalt beschrieben
Beilagen zu beschlie3en.

b) Den Endbeschiuss des Bebauungsplanes ,,EKZ Merkur Grazer Strafie*
anhand der im Sachverhalt beschriebenen Beilagen zu beschlief3en.



Beilage J)

Stadtgemeinde Murzzuschlag

Bebauungsplan ,,Einkaufszentrum Merkur Grazer StraRe*

Unterlagen fiir den Beschluss

FRANZ RADASCHITZ - INGENIEURBURO FUR RAUMPLANUNG & RAUMORDNUNG
8010 GRAZ, FRANZISKANERPLATZ 10/l TEL 0316 /82 71 77, FAX 0316 / 827177-13




Stadtgemeinde Murzzuschlag
Bebauungsplan ,,Einkaufszentrum Merkur Grazer StraRe“

BESCHLUSS

TOP:

A. Beratung und Beschluss (iber Einwendungen und Stellungnahmen zum Entwurf des Be-
bauungsplanes ,Einkaufszentrum Merkur Grazer Strale"

B. Beratung und Beschluss Uber den Bebauungsplan ,Einkaufszentrum Merkur Grazer
Stralle”

ZUM BESCHLUSS VORLIEGENDE PLANUNG

Das Bebauungsplangebiet liegt am stidlichen Rand der historischen Innenstadt von MUrz-
zuschlag. Das Gebiet ist vollstandig bebaut. Es wird derzeit als Bauhof der Stadtgemeinde,
fur die Wasserwerke, fur Vereinslokale und als Altstoffsammelzentrum genutzt. Im Zuge der
geplanten gemeindetibergreifenden Zusammenfassung der Altstoffentsorgung wird dieser
Standort aufgegeben. Die Stadtgemeinde beabsichtigt, das zentrumsnahe Grundstiick einer
hochwertigeren Nutzung zuzufiihren.

Geplant ist, den Merkur-Markt, der derzeit schrag gegentber der Liegenschaft situiert ist,
hierher zu verlegen und ein Einkaufszentrum zu errichten. Nach den Bestimmungen des
Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 muss unter anderem fir ein solches Bauvorhaben ein
Bebauungsplan jedenfalls erlassen werden. ’

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt (iber den Mindestinhalt hinausgehende Bestimmun-
gen zur Hohenentwicklung der Geb&ude, zur Lage und Stellung der Gebaude, zu Dachfor-
men, zu Werbeeinrichtungen, zu Zufahrten sowie zur Freiflachengestaltung.

Diese zuséatzlichen Inhalte sind erforderlich, um der Bebauung einen Rahmen im Sinne einer
gebietsweisen baulichen Charakteristik zu geben und so nachteilige Auswirkungen auf das
Orts-, Strallen- und Landschaftsbild, wie sie mit einer zu breit gestreuten Gestaltung ent-
stlinden, zu vermeiden. '

Der genaue Planungsinhalt ist den Beschlussunterlageniu entnehmen.

Beschlussunterlagen:

Einwendungsbehandiungen sowie Entwurf der Vérordnung mit Plandarstellung und Wortlaut,
Dem Verordnungsentwurf sind Erlauterungen angeschlossen.



RECHTSGRUNDLAGE

Rechtsgrundlage und Verfahren

Rechtsgrundiage der Verordnung sind das Stmk. Raumplanungsgesetz (StROG) 2010, das
ortliche Entwicklungskonzeptes, Verfahrensfall 0.05 und der Flachenwidmungsplan (FWP) in
der Fassung der FWP-Anderung Verfahrensfall 0.06.

Mit der Bebauungsplanung ist geméaR den Bestimmungen im StROG eine den Raumord-
nungsgrundsétzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachen-
widmungsplan ausgewiesenen Baulandes (Kerngebiet mit Ausschluss fir die Errichtung von
Wohnnutzungen) anzustreben.

Das Verfahren fir die Erstellung des Bebauungsplanes ist im § 40 des StROG 2010 gere-
gelt, wobei ein Auflageverfahren oder — unter bestimmten Bedingungen - ein Anhérungsver-
fahren méglich sind. Da bei der vorliegenden Planung die Bedingungen fir ein Anhérungs-
verfahren erfullt sind, wurde diese Verfahrensvariante gewahit,

GemaR den Verfahrensbestimmungen im StROG 2010 wurden die grundbuicherlichen Ei-
gentlmer der Grundstlicke im Planungsgebiet, die Eigentlimer der angrenzenden Grund-
stlicke und die fir die értliche Raumordnung zustandige Abteilung des Amtes der Stmk.
Landesregierung schriftlich angehért.

Das Anhérungsverfahren wird vom Biirgermeister durchgefuhrt. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes wird von ihm nach der Anhérung dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt.

Einwendungen, die bei der Anhérung vorgebracht werden, missen vor dem Beschluss im
Gemeinderat behandelt werden.

Nach dem Beschluss wird der Bebauungsplan gemal Gemeindeordnung zwei Wochen
kundgemacht. Er tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
Da die parallel zum Bebauungsplan durchgefiihrte Anderung des Flachenwidmungsplanes
und die damit verbundene Anderung des értlichen Entwicklungskonzeptes Voraussetzung fur
den Bebauungsplan sind, kann die Bebauungsplanung erst nach Rechtskraft dieser Planun-
gen kundgemacht werden. '

PLANUNGSSTAND

Die Anhérungsfrist ist mittlerweile abgelaufen. Gegen den Entwurf wurden einige Einwen-
dungen erhoben und Stellungnahmen abgegeben.

Nachfolgend sind die Einwendungen und Stellungnahmen sowie Vorschlédge flr deren Be-
handlung aufgelistet. ‘



EINWENDUNGEN UND STELLUNGNAHMEN - BEHANDLUNGSVORSCHLAG

A. EINWENDUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

Nr; Name

Stadtwerke Murzzuschlag GmbH, Mariazeller StraRe 450', 8680 MUrzzvusc'hlag
Stellungnahme vom 04.03.2020

Baubezirksrleitung' Obersteiermark Ost, Referat Wasser, Umwelt und Baukultur,
2 | Dr.-Theodor-Kérner-Strafe 34, 8600 Bruck an der Mur
GZ: ABT14-45759/2020-2, Stellungnahme vom 06.03.2020

Roland Harich, Grazér StralRe 59, 8680 Mirzzuschlag |
Einwendung vom 13.03.2020

Baubezirksleitung Obersfeiermark Ost, Referat Stréf&enbau und Vefkehrswésen,
4 | Dr.-Theodor-Kérner-Strale 34, 8600 Bruck an der Mur
GZ: ABT16-55507/2020-2, Einwendung vom 19.03.2020

5 | ortliche Raumplanung, Stempfergasse 7, 8010 Graz,
GZ: ABT13-10.200-176/2015-10, Einwendung vom 26.03.2020

Amt der Steiefméfkischen Landesregierung, Abteilung 13 - Bau- und Raumordnung /




B. VORSCHLAG EINWENDUNGSBEHANDLUNG

1. Stellungnahme Stadtwerke Miirzzuschlag GmbH

» Stellunghahme:
Erklaren sich mit dem Inhalt des Bebauungsplanes einverstanden.

» Behandlungsvorschlag: Kenntnisnahme

2. Stellungnahme Baubezirksleitung Obersteiermark Ost, Referat Wasser, Umwelt und
Baukultur

» Stellungnahme:
Um Ubermittlung des Auflageentwurfes in digitaler Form wurde ersucht.
Die Daten wurden am 12.03.2020 tUbermittelt.
Auf Nachfrage der Stadtgemeinde wurde von der BBL mitgeteilt, dass keine weitere Stel-
lungnahme folgt.

» Behandlungsvorschlag: keine Behandlung erforderlich

3. Einwendung Roland Harich

¢ Einwendung: L
Anregung auf Errichtung eines Kreisverkehrs bei der Kreuzung ,Rotes Kreuz*

» Behandlungsvorschlag: keine Beriicksichtigung

Begrundung:

Der Bereich der B23 liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Aulerdem ist
trotz der geénderten Nutzung nicht zu erwarten, dass sich das Verkehrsaufkommen der-
mafen erhéht, das die Errichtung eines Kreisverkehres erforderlich ist.

4. Einwendung Stellungnahme Baubezirksleitung Obersteiermark Ost, Referat Stra-
Renbau und Verkehrswesen

» Einwendung: keine Eiwendung, aber zwei Hinweise:

1. Hinweis auf die Stellungnahme der Abteilung 16 zur OEK- und FWP-Anderung
(Schreiben der vom 05.02.2020, GZ: Abt 16-190329/20 19-2). Dort heifit es: ,Es ist ei-
ne verkehrssichere Zufahrtsregelung einschliefllich Parkplatzmanagement mit der
Baubezirksleitung Obersteiermark Ost (iber die Bleckmanngasse festzulegen. Zusétz-
lich kann eine Absenkung und ein Zugang fir Radfahrer und FuRgénger von und zu
der B23 vorgesehen werden. Séamtliche Bauwerke miissen in einem solchen Abstand
von der Landesstral3e errichtet werden, dass eine Verlangerung des Linksabbiegestrei-
fens méglich ist.”

2. Bezuglich Grunflachen zur B23 - Lahnsattel Strae wird darauf hingewiesen, dass die
Bepflanzungen die Sichtweiten sowie den Verkehr keineswegs beeintréchtigen dirfen.
Diesbezglich ist der Kontakt mit der Baubezirksleitung Obersteiermark Ost herzustel-
len.



» Behandlungsvorschlag:

Punkt 1.: teilweise Berlicksichtigung laut Einwendungsbehandiung OEK-Anderung 0.05

und FWP-Anderung 0.06. Die teilweise Berlicksichtigung ist wie folgt erlautert;
Die HaupterschlieBung wird Uber die bestehende Zufahrt in der Bleckmanngas-
se erfolgen. Zusétzlich behélt sich die Gemeinde vor, in Abstimmung mit der
Baubezirksleitung Obersteiermark Ost die bestehen Anbindung an die Grazer-
stral3e verkehrstechnisch (richtungsgebunden) zu nutzen. Der Erlduterungsbe-
richt wird dahingehend ergénzt.

Auf diese Weise ist die Zufahrt nun im Bebauungsplan geregelt.

Punkt 2.: Bericksichtigung

Erganzung der Verordnung § 16 Abs. 1:

,Bei der Bepflanzung sind verkehrstechnische Erfordernisse wie zB ausrei-
chende Sichtweiten zu berticksichtigen und das Einvernehmen mit der Landes-
strallenverwaltung (Baubezirksleitung Obersteiermark Ost) herzustellen.*

5. Amt der Steiermérkischen Landesregierung, Abteilung 13 - Bau- und Raumordnung
[ értliche Raumplanung

o Einwendung:
»Zum vorliegenden Bauungsplanentwurf ist nach Durchsicht der Entwurfsunterlagen
Nachstehendes festzuhalten: ' o

1.

Es wird empfohlen bereits auf dem Deckblatt dér Unterlagen den Vermerk anzubrin-
gen, dass es sich um einen Bebauungsplan fir die Errichtung eines Einkaufszentrums
handelt.

. Im Zusammenhang mit den im § 5 angefiihrten Nutzungseinschrénkungen sollten auch

die auf Seite 6 der Erlduterungen angefihrten Flachenbeschrénkungen betreffend Ver-
kaufsfldchen entsprechend der Einkaufszentrenverordnung festgelegt werden.

Zu den Festlegungen in den §§ 6 und 9'ist-anzumerken, dass entsprechend dem vor-
liegenden Bebauungsplan keine Bauplatzteilungen vorgesehen sind,

Gemédl3 § 10 Abs. 1 gelten die Baugrenzlinien nicht fir Nebengebéude. Diesbeztiglich
ist darauf hinzuweisen, dass geméaf § 5 der Verordnung im hochwassergeféhrdeten
Bereich keine Gebéaude errichtet werden dtirfen bzw. ist darauf aufmerksam zu ma-
chen, dass auch entlang der Miirz der Uferstreifen von Bebauungen freizuhalten ist,

Entsprechend der Festlegung im § 10 Abs. 2 sind "StraBenseitige Hauptfassaden der
Gebé&ude parallel zur Bleckmanngasse und/oder zur Grazer Stral3e auszurichten". Ab-
gesehen davon, dass der Begriff "Hauptfassade" nicht néher definiert ist, wird durch
diese Festlegung auch die Flucht der StralBenrandbebauung im Bereich der ehemali-
gen Werkswohnhé&user - im Erléduterungsbericht ausgefihrt - nicht sichergestellt. Fir
diesen Fall wére eine Baufluchtlinie festzulegen.

Unter Hinweis auf die in dicht verbauten Gebieten generell zu beachtende Problematik
der Oberfldchenentwésserung sowie der Auswirkungen auf das Kleinklima wird die
verpfiichtende Festlegung von Dachbegriinungen im § 12 der Verordnung als zielfiih-
rend erachtet. '



. Der erste Satz im Abs. 1 des § 14 ist hinsichtlich der Formulierung zu tberpriifen: Nicht
bestehende Zufahrten kénnen nicht aufrecht bleiben, da gar nicht vorhanden.

. Zur Festlegung im § 14 Abs. 3 ist anzumer_keh,, dass die im zweiten Abs. angefiihrte
Bestimmung des § 31 Abs. 10 StROG2010 in der aktuell geltenden Fassung des
StROG nicht mehr aufscheint, Es wird-empfohlen, in dieser Festlegung die fiir die
Stellplatzregelung maBgebliche Bestimmung des § 89a des BauG1995 in der gelten-
den Fassung anzufithren. (wie auf den Seiten 16 und 17 der Erlduterungen)

Einwendungsbehandlung

1. Behandlungsvorschlag: Berticksichtigung

Anderung der Bezeichnung: Bebauungsplan ,Einkaufszentrum Merkur Grazer Strafe"

2. Behandlungsvorschlag: Ber(icksichtigung

Ergénzung der Flachenbeschrankungen geméaR Einkaufszentrenverordnung im §5

3. Behandiungsvorschlag: Keine Berlcksichtigung-

Begriindung: ‘

Wie in den Erlauterungen festgehalten, kommt die Regelung bei der mit der projektier-
ten Neubebauung geplanten Schaffung eines einzelnen Bauplatzes im gesamten Pla-
nungsgebiet nicht zum Tragen. Eine Teilung soll aber nicht ausgeschlossen werden.
Fir diesen Fall ist die die Bebauungswelse in einer der Bebauung in der Umgebung
angepassten Form geregelt. '

Die Bestimmung im § 9 macht von der im Baugesetz eingeraumten Mdglichkeit Ge-
brauch gemacht, innerhalb eines Bauplatzes geringere als die ansonsten gultigen Min-
destabsténde zuzulassen, um von vornherein ein gréRerer Spielraum fir die Baupla-
nung zu schaffen. lhre Sinnhaftigkeit ist davon unabhéngig, ob ein oder mehrere Bau-
platze vorhanden sind.

. Behandlungsvorschlag: Berticksichtigung

Dass die Baugrenzlinien nicht fir Nebengebaude gelten, wird beibehalten, aber unter
Beachtung der Freihaltung der Hochwasserzone und des Uferstreifens an der Miirz
sowie der ohnehin an der Stralle verlaufenden Lage an der Bleckmanngasse auf den
Sitden und Osten eingeschrankt.

. Behandlungsvorschlag: teilweise Ber{icksichtigung

Der Begriff ,Hauptfassade” wird durch den im Stmk. Baugesetz definierten Begriff ,Ge-
béudefront" ersetzt. Eine Baufluchtlinie an der Grazer Strale wurde aber nicht festge-
legt.

Begrindung:

Eine Baufluchtlinie wirde die Lage der Bebauung zur Grazer Strafle genau fixieren.
Wie in den Erléuterungen erwahnt, soll aber sowohl eine zuriickgesetzte als auch eine
Strallenrandbebauung offen gelassen werden, da beides vertragliche Lésungen sind.
Die StraRenrandbebauung setzt die vom Hauptplatz bis zur Bleckmanngasse vorhan-
dene Struktur der die Stralle eng sdumenden Raumwand fort.



Eine zurlickgesetzte Bebauung schafft einen gestuften Ubergang von der Ufervegeta-
tion der Mirz, die die Bebauung &stlich der Grazer Strale unterbricht, zur weitgehend
geschlossenen Hauserfont und nimmt zugleich die lockerere offene Struktur des Bau-
bestandes, der die stdliche Grazer Strale pragt, auf. Sie ist daher ebenso aus dem
Bestand ableitbar und fligt sich in die Umgebung ein.

Von der Festlegung einer Baufluchtlinie wurde daher abgesehen.

8. Behandlungsvorschlag: keine Berlcksichtigung

Begriindung:

Die Randlage des Planungsgebietes zur Murz, der zur Verfligung stehende Raum und
die bei einer Neuplanung gut zu konzipierende Oberflachenentwésserung schaffen
Bedingungen, aus denen sich eine verpflichtende Dachbegriinung nicht herleiten lasst.
Auch die kleinklimatischen Verhaitnisse im Nahbereich der sich hier durch Uppige Ufer-
begrinung auszeichnenden Miirz und mit dem ebenfalls dicht begrinten Béschungs-
grundstlick zwischen Planungsgebiet und Mirz im Stdwesten geben dieser Gestal-
tungsvorschrift keine zwingende Grundlage. Daher wurde keine Dachbegriinung fest-
gelegt. Ein Anreiz zur Dachbegriinung wurde lediglich in Verbindung mit der Bodenver-
siegelung im § 16 geschaffen. T

Grundsétzlich wird aber von der Gemeinde, die Teilnehmerin am "e5-Programm fir
energieeffiziente Gemeinden" ist, das Ziel verfolgt, neue Energieerzeugungsméglich-
keiten wie Warmertickgewinnung und AushutzUng der Dachflache fur Photovoltaikan-
lagen umzusetzen. '

7. Behandlungsvorschlag: Berucksichtigung = -
Um eine missverstandliche Auffassung zu vermeiden, wird die Satzstellung angepasst.
Der Satz lautet nun: ,Soweit nicht Zufahrten aufrecht bleiben diirfen, die bereits beste-
hen, ist die HaupterschlieBung ftir den motorisierten Verkehr lber die Bleckmanngasse
herzustellen. '

8. Behandlungsvorschiag: BerUcksichtigung ,
Der Hinweis auf die Parkplatzregelungen wird an den aktuellen Stand der Rechts-
grundlagen angepasst.

ANDERUNGEN GEGENUBER DEM ANHORUNGSENTWURF

Gegenlber dem Anhérungsentwurf sind in der Endfassung die folgenden Anderungen vor-
gesehen. Sie betreffen textliche Festlegungen. Die Plandarstellung bleibt, abgesehen von
der gednderten Bezeichnung des Bebauungspla}nes, unverandert.

1. Ge#nderte Bezeichnung, aus der hervorgeht, dass der Bebauungsplan ein Einkaufszent-
rum betrifft.

2. Ergénzung der Hinweise auf Nutzungsbeschrankungen (§ 5) um die Bestimmungen der
Einkaufszentrenverordnung zu maximalen Verkaufsflachen.



3. Geanderte Festlegung bei der Ausnahme von Nebengebauden von Baugrenzlinien, um
die Freihaltebereiche Mirzufer und Hochwasserzone zu berlcksichtigen.

4. Ersatz des Begriffs ,Hauptfassade" durch den im Stmk. Baugesetz definierten Begriff
~Gebaudefront” im § 10.

5. Anderung der Satzstellung zur Vermeidung von Missverstandnissen bei der Regelung der
Zufahrt (§ 14).

8. Anpassung der Hinweise auf die gesetzlichen Vorgaben zu Abstellpldtzen fir Handelbe-
triebe und Einkaufszentren an die aktuellen Grundlagen im § 14.

7. Ergénzung im § 16 - Griingestaltung / Freiﬂéchen, dass bei der Bepflanzung an der
Grazer Strale verkehrstechnische Anforderungen beachtet werden miissen und das Ein-
vernehmen mit der LandestraRenverwaltung hergestellt werden muss.

BESCHLUSS
1. Beschluss tber die Einwendungen
2. Beschluss des Bebauungsplanes

Die Beschliusse erfordern eine einfache Mehrheit,

WEITERES VERFAHREN

Vor der Kundmachung des Bebauungsplanes missen die Anderung des 6rtlichen Entwick-
lungskonzeptes, Verfahrensfall 0.05, und FWP-Anderung, Verfahrensfall 0.06, von der Lan-
desregierung genehmigt und kundgemacht sein, da diese Voraussetzung flir den Bebau-
ungsplan sind. Danach kann der Bebauungsplahung kundgemacht werden und tritt nach 2-
wochiger Kundmachungsfrist in Kraft.
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STADTGEMEINDE MURZZUSCHLAG
BEBAUUNGSPLAN
»EINKAUFSZENTRUM MERKUR GRAZER STRASSE*

2020

Vom Gemeinderat beschlossen am 19-05-2020 , GZ: 010/49/2020
Kundmachung am

Aushang von .................... bis ..

Far den Gemeinderat
Der Blrgermeister

FRANZ RADASCHITZ- INGENIEURBURO FUR RAUMPLANUNG & RAUMORDNUNG
8010 GRAZ, FRANZISKANERPLATZ 10/1] TEL 0316/82 7177, FAX 0316 / 82717713



VERORDNUNG

gemanl §§ 40 und 41 der Stmk. Gemeindeordnung 1967 .d.g.F in Verbindung mit § 40 Abs. 6
Z 2 und § 41 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.g.F sowie § 4 und § 11 des Stmk.
Baugesetzes 1995 i. d. g. F., vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Murzzuschlag beschlossen
am 15-05-2020

§1

§2

§3

§4

§5

RECHTSGRUNDLAGEN, FESTLEGUNGEN, EINSCHRANKUNGEN

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen des Stmk.
Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010)i. d. g. F., LGBI. 6/2020.

Sie umfassen die ersichtlich zu machenden und festzulegenden Mindestinhalte nach § 41
Abs. 1 des StROG 2010 sowie zusatzliche Inhalte nach § 41 Abs. 2. Diese dienen dem
siedlungspolitischen Interesse an einer stadtebaulichen Ordnung, die eine gebietsweise
bauliche Charakteristik und eine bauliche Akzentsetzung sichert.

Fur die in dieser Verordnung enthaltenen baurechtlichen Begriffe gelten die Begriffsbestim-
mungen des Stmk. Baugesetzes.

Planungsgebiet - Geltungsbereich

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke 17512, .261, .262, .263/1, .431/2, Katastral-
gemeinde Mlrzzuschlag laut zeichnerischer Darstellung, mit einer Gesamtflache von ca.
0,76 ha. '

Zeichnerische Darsteliung

Die zeichnerische Darstellung vom 14.4.2020, GZ. 621-43/BB12 (Rechtsplan), im MaRstab
1:1.000, verfasst von Franz Radaschitz, Ingenieurburo far Raumplanung und Raumord-
nung, ist Teil dieser Verordnung.

Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Das Planungsgebiet ist im Fléachenwidmungsplan in der Fassung 0.06 der Stadtgemeinde

Murzzuschlag als Bauland / Kerngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,0 festge-

legt. :

Flr das Kerngebiet gilt ein Ausschluss flr die Errichtung von Wohnnutzungen.

Das gesamte Gebiet wird aufgrund der tber den Richtwerten liegenden Larmbelastung als
Sanierungsgebiet Larm festgelegt. Der nordwestliche, im Hochwasserabflussgebiet HQ1o

liegende Bereich wird zusatzlich als Sanierungsgebiet Hochwasser festgelegt.

Nutzungseinschrinkungen
Nachfolgende Einschrankungen sind zu berlicksichtigen:

e Ein Teil am nordwestlichen Eck des Gebietes ist durch Hochwasser gefahrdet.
Im hochwassergefahrdeten Bereich durfen keine Gebaude errichtet werden. Sonstige
bauliche Anlagen - wie Straflen, Z&une etc. - setzen Schutzmalnahmen zur Hochwas-
serfreistellung oder eine Abstimmung auf die Gefahr - wie Halteverbote - voraus.



§6

§7

§8

§9

¢ Das Planungsgebiet grenzt im Westen an die Landesstralle B23 ~ Lahnsattel Stralle /

Grazer Strafle. Die daraus entstehenden Verpflichtungen sind im Stmk. Landes-
Strallenverwaltungsgesetz geregelt.” -~ = -

¢ Gemal dem Entwicklungsprogramm zur Versorguhgs-lnfrastruktur (Einkaufszentren-
verordnung in der Fassung LGBI. 102/201'85 unterliegt ein Einkaufszentrum in Mirzzu-
schlag folgenden Verkaufsflachenbeschrankungen:
- Die maximale Verkaufsflache darf 15.000 m? nicht Uberschreiten.
- Die maximal zuléssige Verkaufsflache fir den Lebensmittelhandel betragt 3.000 m2,

BEBAUUNG

Bebauungsweise

Das Planungsgebiet ist innerhalb des Gebietes in offener oder gekuppelter Weise zu be-
bauen.

Bebauungsdichte

Die Bebauung darf eine Dichte von 0,5 ‘nich‘t Unter - und eine Dichte von 1,0 nicht Gber-
schreiten.,

Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad darf 0,6 nicht Uberschreiten. .

Abstinde

Innerhalb eines Bauplatzes kénnen die Mindestabstande von Gebauden geman
§ 13 Abs. 7 des Stmk. Baugesetz unterschritten werden.

§10 Lage und Stellung der Gebiude

(1) Die bebaubaren Flachen sind durch in der zeichnerischen Darstellung festgelegte
Baugrenzlinien definiert. Die stdliche und die &stliche Baugrenzlinie gilt nicht fur Ne-
bengebaude. ,

Die Abstandsbestimmungen des Stmk. Baugesetzes sind unabhéngig von den Bau-
grenzlinien einzuhalten. o ‘

(2) Die straRenseitigen Geb&udefronten miissen parallel zur Bleckmanngasse und/oder
zur Grazer Strafle ausgerichtet werden. Davon darf um maximal 10° abgewichen wer-
den.

§11 Gebdudehdhen

(1) Die Geb&dudehshe darf 6 m nicht unterschreiten, ausgenommen Nebengebsude, Ga-
ragen und untergeordnete Gebaudeteile.

(2) Die Gesamthohe der Gebaude darf 15 m nicht Uberschreiten, gemessen ab dem Nj-
veau der Grazer Strafie.

Kleinflachige Bauteile, wie Rauchfénge, Rohraufsatze und dergleichen bleiben dabei
unbericksichtigt. ‘



§12 Dachformen und Dicher

Die Geb&ude sind mit Flachdachern oder flachen — bis maximal 10° geneigten — Pult- oder
Satteldachern zu Uberdachen.

§13 Werbeeinrichtungen

Als Werbeeinrichtungen gelten Bauwerke, die Werbezwecken dienen und keine Gebaude
gem. Stmk. Baugesetz sind.

Eine turmartige Werbeeinrichtung (Werbepylon) darf einmalig fir das gesamte Planungs-
gebiet errichtet werden. Sie darf eine Hbéhe von 10 m nicht Gberschreiten.

Bei den einzelnen Zufahrten kénnen zusétzlich maximal 3 m hohe, der Orientierung die-
nende Werbeeinrichtungen errichtet werden.

. VERKEHRSANLAGEN, VER- UND ENTSORGUNG

§14 VerkehrserschlieRung

(1) Soweit nicht Zufahrten aufrecht bleiben o_ll'Jrfen, die bereits bestehen, ist die Haupter-
schliefbung fir den motorisierten Verkehr tber die Bleckmanngasse herzustellen.

(2) Darlber hinaus kann, in Abstimmung mit der Baubezirksleitung Obersteiermark Ost,
eine richtungsgebundene Ausfahrt an der Grazer Strale geschaffen werden.

(3) Abstellpldtze kénnen unter Beachtung der Vorgaben des Stmk. Baugesetz im Freijen,
Uberdacht oder in Garagen errichtet werden.
Auf die Stellplatzregelungen im § 89a des Stmk. Baugesetzes wird hingewiesen. Dem-
nach dlrfen Kfz-Abstellflichen bei der Neuerrichtung und bei Zubauten von Handels-
betrieben und Einkaufszentren bis 2.000m? hochstens die zweifache Verkaufsflache
umfassen. Darliber hinausgehende Abstellfldchen sind S0 anzulegen, dass zumindest
zwei Nutzungsebenen (iberlagert werden. Bei Einkaufszentren mit mehr als 2 000 m?2
Verkaufsfiache sind alle Kfz-Abstellplatze in dieser Form bereitzustelien.

§15 Oberflichenentwisserung

Oberflachenwasser sind am Bauplatz zu versickern.

Verkehrsflachenwésser sind nach geeigneter Vorreinigung tiber humusierte Griinmulden zZu
versickern.

Ist eine Versickerung aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich, darf eine Ableitung
nur nach vorhergehender Retention (Pufferspeicher) erfolgen. Die dafir erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen sind vom Konsensweber zu erbringen.



IV. FREIFLACHEN UND SONSTIGE ANLAGEN

§16 Griingestaltung / Freiflichen

(1)

(2)

(3)

Zur Unterstltzung der Integration der Betriebsanlagen in die Umgebung und zur raum-
lichen Gliederung sind Bepflanzungen vorzusehen. Zumindest sind folgende Begri-
nungsmafnahmen zu treffen:

- Entlang der Grazer StraRe ist eine Baumreihe zu pflanzen, wobei mindestens 1
Baum pro 17 m Straenlénge gepflanzt werden muss. Béschungen sind zu begri-
nen. Die Béschung an der Grazer StralRe darf fur Zufahrten unterbrochen werden.
Bei der Bepflanzung sind verkehrstechnische Erfordernisse wie zB ausreichende
Sichtweiten zu berticksichtigen und das Einvernehmen mit der Landesstraenver-
waltung (Baubezirksleitung Obersteiermark Ost) herzustellen.

- Abstellflachen (Mitarbeiter- und Kundenparkpléatze im Freien) sind mit mindestens
einem Baum pro 6 Abstellpldtze zu begrinen.

- Restflachen sind als Griinflachen auszubilden.

— Fur die Bepflanzung sind standortgerechte Laubgehéize, die der potenziellen natr-
lichen Vegetation entsprechen, zu verwenden. Samtliche Baumpflanzungen sind in
Baumschulqualitat, mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm in einer
Mindesthdhe von einem Meter gemessen, fachgerecht durchzufilhren und dauerhaft
zu erhalten. Ausfélle sind durch Nachpflanzungen entsprechender Qualitat zu erset-
zen,

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Bepflanzungskonzept vorzulegen,
das den genannten Bestimmungen entspricht.

Der Versiegelungsgrad der Flachen ist maglichst niedrig zu halten, jedenfalls muss der
Anteil der nicht versiegelten Flache je Bauplatz zumindest 25 % betragen.

Bei Rasengittersteinen zahilt die tatséchlich offene Flache als unversiegelt. Begriinte
Flachdacher mit einer Dachaufbauhéhe fir die Vegetation bis 30 cm zahlen zu 50%,
Uber 30 cm zu 20 % als versiegelt.

Auf die sickeroffene Gestaltung nach dem Stmk. Baugesetz wird hingewiesen. Trenn-
streifen zwischen Parkplatzreihen und Restflachen innerhalb der Parkplatzzone sind
als Rasenflachen auszubilden.

§17 Abfallbeseitigung, Altstoffsammelste!len.

Fur eine ordnungsgemafie Miillentsorgung sind ausreichende Flachen fir die Sammlung
von Abfall und Altstoffen zu schaffen. Deren Lage wird im Bauverfahren festgelegt.

V. UMSETZUNG UND RECHTSKRAFT

§18 Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in
Kraft.
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Stmk. Raumordnungsgesetz (StROG) 2010 i. d. g. F, LGBI. 06/2020

- Flachenwidmungsplan 0.06 der Stadtgemeinde MUrzzuschlag

- Stmk. Baugesetz

- Lageplan ,ASZ-Murzzuschlag” mit Gelandeaufhahme und Digitaler Ka-
tastermappe von Vermessung Sommer ZT-GmbH, GZ 4718, vom
02.10.2019

- Hohenschichtenlinien von Vermessung Sommer ZT-GmbH, tbermittelt
per Mail am 27.02.2020

- Geographisches Informationssystem (GIS) Steiermark

Planungsunterlagen:

¢ Lage und Randbedingungen

zu § 1 Rechtsgrundiage

Das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 regelt im § 40 das Verfahren zur Bebauungsplanung, im
§ 41 den Inhalt. Mit der Bebauungsplanung ist eine den Raumordnungsgrundsatzen ent-
sprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewie-
senen Baulandes anzustreben.

¢ Einkaufszentrum

Flr das Planungsgebiet ist die Errichtung eines Einkaufszentrums geplant. Nach den Bestim-
mungen des Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 muss unter anderem fir ein solches Bauvorha-
ben ein Bebauungsplan jedenfalls erlassen werden.

Als Einkaufszentren nach dem Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 gelten "Gebaude oder Teile
von Gebauden flr Handelsbetriebe einschlieRlich der erforderlichen Abstellplatze mit einer Ver-
kaufsflache von insgesamt mehr als 800 m2[...]" (§ 31 Abs. 1 StROG 2010).

Unterschieden werden "Einkaufszentren 1" und "Einkaufszentren 2", Einkaufszentren 1 sind
Einkaufszentren, die in Warensortiment Lebensmittel fuhren, Einkaufszentren 2 solche, die in
ihrem Warensortiment keine Lebensmittel fihren. (§ 30 Abs. 1 ZI. 6 StROG 2010).

Einkaufszentren kénnen geman den Bestimmungen des Entwicklungsprogramms fur Versor-
gungsinfrastruktur (Einkaufszentrenverordnung), LGBI. Nr. 58/2011, nur in Gemeinden, die eine
zentraldrtliche Funktion erflllen, errichtet werden. im EntW|ckIungsprogramm sind - abhangig
von der zentraldrtlichen Bedeutung einer Gemeinde - abgestufte Maximalgréfen fur Einkaufs-
zentren festgelegt. Fur die Stadt Mirzzuschlag, der im- Landesentwicklungsprogramm die Funk-
tion eines Regionalen Zentrums zugeordnet ist, sind diese mit maximal 15.000m2 Verkaufsfla-
che flr Einkaufszentren 1 und 2, davon maximal 3.000m? Verkaufsflache fur Lebensmitte] bei
Einkaufszentren 1 festgelegt.

Die Einhaltung der maximalen Verkaufsflachen muss im Bauven‘ahren sichergestellt werden.



* Bebauungsplan-Mindestinhalte

Mindestinhalte nach § 41 Abs. 1 StROG 2010'sin'd:
1. Ersichtlichmachungen: ‘

a) Inhalt des allenfalls erstellten raumlichen Leitbildes, soweit darstelibar:;

b) Inhalt des Flachenwidmungsplanes, soweit relevant;

c) bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen: Ubernahme der Bebauungsdichte aus dem
Flachenwidmungsplan;

d) Grundstiicksgrenzen: Bestand nach Katastermappe (mit Erganzungen nach Naturstands-
aufnahme inklusive Hohenschichten);

2. Festlegungen:
a) Geltungsbereich: Abgrenzung des Planungsgebietes, Abgrenzung von Teilbereichen mit
unterschiedlichen Festlegungen;
b) Verkehrsflachen der Gemeinde: Strallenfluchtlinien, Abgrenzung der ffentlichen Ver-
kehrsflache; o

c) Regelungen firr den ruhenden Verkehr: Grundsatze zur Art und Lage der Abstellfldchen:
d) Freiflachen und Griinanlagen: Grundsatze zur Nutzung und Gestaltung;

e) private Verkehrsflachen: Grundsatze zur inneren ErschlieRung:

f) Bebauungsweise: offen, gekuppelt, geschiossen;

g) Héhenentwicklung der Gebaude: Maximal_wé’rte.zur Gesamthohe von Gebauden und /
oder zu Gebaudehshen: '

h) Mindestabstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen;

i) bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen: Erhdhung oder Verringerung der im Flachen-
widmungsplan angegebenen Grenzwerte der Bebauungsdichte, Festlegung des Bebau-
ungsgrades.

Darliber hinaus kénnen detailliertere Inhalte nach § 41 Abs. 2 festgelegt werden,

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt tber den Mindestinhalt hinausgehende Bestimmungen
zur Hohenentwicklung der Gebaude, zur Lage und Stellung der Gebaude, zu Dachformen, zu
Werbeeinrichtungen, zu Zufahrten sowie zur Freifléchengestaltung.

Diese zusatzlichen Inhalte sind erforderlich, um der Bebauung einen Rahmen im Sinne einer
gebietsweisen baulichen Charakteristik zu geben und so nachteilige Auswirkungen auf das
Orts-, StraRen- und Landschaftsbild, wie sie mit einer zu breit gestreuten Gestaltung ent-
stlnden, zu vermeiden. Wesentlich ist dabei eine grobe stédtebauliche Ordnung bei der Lage
und Ausrichtung der Gebaude im Hinblick auf ihre raumliche Wirkung im Straenraum, eine
Hohenentwicklung ohne zu starke Unterschiede und damit stérende Silhouettenspriinge, eine
Beschrankung von Dachern auf ahnliche Formen, damit die Dachlandschaft nicht zu unruhig
und visuell gegensaétzlich erscheint sowie die Gestaltung des Stralenraums an der Grazer
Strale, um die Bebauung in das Umfeld zu integrieren.

zu § 2 Planungsgebiet
Lage

Der Bereich liegt am stdlichen Rand der historischen Innenstadt von M0rz-zuschlag. Das Pla-
nungsgebiet hat einen dreiecksahnlichen Zuschnitt und ist an seiner Westseite durch die Miirz
und an seiner Ostseite durch die B23-LahnsattelstraRe/Grazer Stralle, einer HauptstraRe im
Stadtgebiet, und nérdlich von der Bleckmanngasse (Gemeindestrale) begrenzt. Die Innenstadt

7



von Murzzuschlag ist mit einer Vielzahl an privaten und &ffentlichen Einrichtungen ausgestattet.
Das Planungsgebiet und seine Umgebung mit Geschaften und Einrichtungen wie dem Landes-
krankenhaus und dem Schulzentrum, ist Teil dieser innerstadtischen Geschafts- und Versor-

gungszone. Der Hauptplatz ist rund 400 m entfernt, das Hauptgeschéftszentrum an der ver-
kehrsberuhigten Wiener Strale ca. 450 m.

Luftbild (Quelle GIS Steiermark) l: j Planungsgebiet



Grazer Strafle mit Planungsgebiet (Altbauten links), Foto in Richtung Norden

Bleckmanngasse mit Planungsgebiet (links), Foto in Richtung Nordwesten



Planungsgebiet, stidwestlicher Teil an der Miirz, Foto in Richtung Nordwesten

Planungsgebiet, nordwestlicher Teil an der Murz, Foto in- Richtung Osten

Bestehende Nutzung und Bebauung im Planungsgebiet: Planungsvorhaben

Das Gebiet ist vollstandig bebaut. Es wird ist als Bauhof der Stadtgemeinde, fir die Wasser-
werke, flr Vereinslokale und als Altstoffsammelzentrum genutzt. Der Baubestand umfasst Be-
triebs-, Blro- und Lagergebaude. Die Bebauung ist Uberwiegend 1-geschoRig (teilweise mit fur
Hallen Ublichen Gebaudehdhen). An der Grazer Strake umfasst der Bestand mit friheren
Wohnhdausern der Bleckmann Stahlwerke (heute Béhler Bleche GmbH & Co KG) historische
Baulichkeiten, die sich in die straRenbegleitende Bebauung an der Grazer StraRe eingliedern
und den Lager- und Manipulationsraum des Bauhofs zum Strafienraum hin abschirmen. In den
drei Geb&uden - sie sind ein- bis eineinhalbgeschoRig und haben ein Satteldach sowie aus-
gebaute Dachbdden — sind Buros, Vereinsraumlichkeiten wie das Probenlokal der Werkskapelle
Bohler und Dienstwohnungen untergebracht.

Die Stadt beabsichtigt, den Bauhof zu verlegen und neu zu errichten. Fir die Altstoffsammlung
ist geplant, sie als gemeindetibergreifendes Projekt auf neue FuRRe zu stellen. Dazu ist ebenfalls
eine Verlegung und ein Neubau erforderlich. '
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Der Baubestand soll zur Ganze abgebrochen und das Areal neu bebaut werden. Geplant ist ein
Lebensmittelmarkt (Fa. Merkur), der die Vefkaufsﬂéchengrenzen far ein Einkaufszentrum
(800m?) Uberschreitet. Die Fa. Merkur hat derzeit iri der Nahe des Planungsgebietes ihren
Standort. Das in einen Gebaudekomplex integrierte Geschaft genlgt den Anspriichen nicht
mehr und lasst keine — als Verbesserung des Versorgungsangebotes auch im 6ffentlichen Inte-
resse der Gemeinde gelegene — Erweiterung zu. Durch die Planungen der Stadt am Bauhofge-
lande erdffnet sich die Méglichkeit, diese Erweiterung in der Innenstadt zu realisieren und damit
den Betrieb in glinstiger, gut erreichbarer Lage zu sichern.

Geldnde am Planungsgebiet

Die Grazer Strafle verlauft rund 6 m oberhalb des Mirzufers. Das Planungsgebiet umfasst ei-
nen ebenen bzw. nur leicht geneigten Bereich auf Héhe der Grazer Strale im Ostteil und einen
weitgehend ebenen Bereich auf dem Murzuferniveau im Nordwestteil. Der Niveauunterschied
wird im Wesentlichen mit einer steilen Geléndestufe Gberwunden. Die Steilstufe geht in der
Bleckmanngasse in ein konstantes moderates'GeféHe von ca. 5% Uber.

Die absoluten Héhen im Planungsgebiet liegen zwischen ca. 665 m und 670 m Uber Adria.

Nutzung in der Umgebung des Plahungsgebietes

Das Planungsgebiet grenzt im Norden und Osten an bebautes Stadtgebiet, im Osten an die
Murz und im Stden an den Steingrabenbach:, - -

Nordlich an der Bleckmanngasse befinden sich - im Kerngebiet - das Gebaude der Ortsstelle
MUrzzuschlag des Roten Kreuzes und — im Gewerbegebiet - eines der beiden Hackschnitzel-
Fernheizwerke der Stadtgemeinde: das Rettungsgebaude ist 3-geschollig, das Fernheizwerk
eine Hallenkonstruktion mit nicht wesentlich geringerer Gebdudehshe.

Die Bebauung 6stlich der Grazer Strake besteht Uberwiegend aus Mehrfamilienwohnh&usern,
daneben umfasst sie einen Dienstleistungsbetrieb, das Clubhaus des Pensionistenverbandes
und ein Einfamilienhaus. Die Hauser haben ein bis drei GeschoRe und Sattel- oder Walm-
dacher. An der Grazer Strafle ca. 100 m nordéstlich des Planungsgebietes hat die Fa. Merkur
ihren derzeitigen Standort, :

Rund 100m &stlich des Planungsgebiets liegt das Schulzentrum mit Bundeshandelsakademie
und Gymnasium bzw. Realgymnasium, -

Am Steingrabenbach endet das Planungsgebiet an einem tiefen Gelandeeinschnitt. Auf der
anderen Seite des Steingrabenbaches liegt das Areal des Landeskrankenhauses und des vor
Kurzem errichteten neuen Landespflegezentrums.

Die Mlrz wird von einem intensiven Uferbewuchs begleitet. Im Nordwesten reicht das Altstoff-
sammelzentrum mit befestigten Flachen und Anlagen bis knapp an das steile Ufer heran, wah-
rend im sudlich anschlieRenden Teil eine etwa. 8-10 m breite steile Béschung auRerhalb des
Gewassergrundstlicks verbleibt. S o

Westlich der MUrz befindet sich der Industriepark der Stadt. Er ist vollsténdig bebaut, Uberwie-
gend mit groRen Hallenbauten.

Sudlich des Planungsgebietes reicht die M'Urzbéschung bis zur Grazer StraRe. Der dichte Ufer-
bewuchs saumt die Strale und bildet die Raumgrenze. Erst etwa 250 m weiter stdlich befindet
sich entlang der StralRe auch westlich der Grazer Stralle wieder eine Bebauung.
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Gebietscharakter

An der Grazer Strafle bestimmt die stadtische Bebauung das Erscheinungsbild. Es ist von gré-
eren Solitarbauten (LKH, Schulzentrum) und offen bebauten Wohnanlagen (Bebauung stlich
der Grazer Strafle) sowie geschlossener bzw. durch knappe Abstande geschlossen wirkender
Straenrandbebauung (an das Planungsgebiet anschlieRende Bereiche westlich an der Grazer
Stralie) gepragt.

Zwei- bis dreigeschoflige Bebauung dominiert die Héhenentwicklung, wobei diese sich durch
den Uberwiegenden Altbaubestand mit GeschoRhhen von rund 4 m zeigt.

Einige Geb&ude erreichen auch gréfere Héhen, etwa ein Wohnhaus (Altbau) nordéstlich des
Planungsgebietes, das teilweise 4-geschoRig ist und Gebaudehdhen bis 14 m und eine Ge-
samthéhe von Uber 20 m erreicht. ’ -

Sudlich des Planungsgebietes bildet neben der Bebauung auch der stralenbegleitende Ufer-
bewuchs der Murz einen wesentlichen Bestandteil des Gebietscharakters.

Im Westen bestimmen die Hallenbauten des Industriegebietes das Erscheinungsbild, wobei
aber die Murz mit ihrer Ufervegetation eine starke und signifikante Trennlinie bildet.

ErschlieRung

Das Gebiet ist Uber die direkt angrenzenden offenthchen StraRen — Grazer StraRe und Bleck-
manngasse — erschlossen.

Auf der Grazer Stralle verkehrt die Reglonalbushme 180 mit 22/20 Bussen werktags Richtung
Busbahnhof bzw. Richtung Langenwang, Kindberg und Bruck (OV-Giteklasse E ~ sehr gute
BasiserschlieBung laut GIS Steiermark). :

Bahnhof und Busbahnhof im Zentrum (fuRl&ufige Entfernung ca. 900 m bzw. 700 m)sorgen fur
eine ausgezeichnete regionale und Uberregionale Versorgung im &ffentlichen Personenverkehr
(OV-Giteklasse B - hochrangige OV-ErschlieRung). o

Wasser, Strom und Kanal sind in unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes vorhanden.

Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstuicke im Planungsgebiet gehéren der Stadtgemeinde Murzzuschlag. Auch das Bo-
schungsgrundstick zur Murz (Gst. 174/2) ist in ihrem Eigentum.

zu § 3 Zeichnerische Darstellung

Grundlage der zeichnerischen Darstellung ist derdigitale Kataster, Stand 1.10.2018, aktualisiert
anhand von Daten von DI Helmuth Sommer; Ingenieurkonsulent for Vermessungswesen sowie
eine Geldndeaufnahme von DI Helmuth Sommer.

zu § 4 Festlegungen des Fléchenwidmungsplanés
Der Flachenwidmungsplan gibt im Bebau_ungsplah einzuhaltende Bestimmungen vor.

Das Planungsgebiet ist im Flachenwidmungsplan 0.06 als Kerngebiet nach StROG 2010 in der
Fassung LGBI. 06/2020 mit einer Bebauungsdichte von 0,5 - 1,0 festgelegt.
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Kerngebiete sind nach dem StROG Flachen "mit einer im Vergleich zu anderen Baugebieten
héheren Nutzungsvielfalt und Bebauungsdichte in ehtspréChenderVerkehrslage, die vornehm-
lich fir bauliche Anlagen fiir .

~ Erziehungs-, Bildungs- und sonstige kulturelle urid soziale Zwecke,

— Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,

—~ Hotels, Gast- und Vergniigungsstatten,

- Verwaltung und Buros

und dergleichen bestimmt sind, wobei auch Wohngebéude und Garagen sowie Betriebe zulis-
sig sind. Samtliche Nutzungen missen sich der Eigenart des Kerngebietes entsprechend ein-
ordnen lassen und dirfen keine das ortstbliche Ausmaf Ubersteigenden Belastigungen in be-
nachbarten Baugebieten verursachen. Ist ein Widerspruch zur Eigenart des Kerngebietes ge-
geben, kann die Zulassigkeit der Errichtung von Wohnnutzungen ausgeschlossen werden."

Dieser Ausschluss von Wohnnutzungen ist im Flachenwidmungsplan 0.06 festgelegt.

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 0.06, M 1:2.500 Planungsgebiét

zu§ s Nutzungseinschrinkungen

o Hochwasser:

Die nordwestliche Ecke des Planungsgebietes ist durch Hochwasser von der Mirz mit 100-
jahrlicher Ereigniswahrscheinlichkeit gefahrdet. Die Uberflutungshéhe ist allerdings sehr gering
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(O bis 10 cm), ebenso die FlieBgeschwindigkeiten (0 bis 0,25 m/s: Quelle: GIS Steiermark). Die-
ser Bereich muss von Nutzungen, die ein Schadenspotenzial erzeugen oder sich nachteilig auf
den Hochwasserabfluss auswirken, freigehalten werden bzw. missen entsprechende Schutz-
malknahmen mit fachménnischen Nachweisen ergriffen werden.

o |andesstralke

Im Landes-StraRenverwaltungsgesetz sind Anrainer-Verpflichtungen festgelegt (§§ 24 bis 27),
die unter anderem Einschrénkungen bei der Nutzung straRennaher Bereiche (Errichtung bau-
licher Anlagen, Z&une, Geléndeveranderungen), Bestimmungen zu Zufahrten und zu duldende
Malinahmen (zB Wasserableitung, Schneeablagerung) beinhalten.

Innerhalb von 15m von der Landesstralle (gemessen ab Béschungskante / BoschungsfuR) darf
nur mit Zustimmung der LandestraRenverwaltung gebaut werden. Gleiches gilt fur Verande-
rungen des natlrlichen Gelandes.

Der Zustimmung bedarf auch die Anlage und Anderung von Anschiiissen an die LandesstraRe.

® Bebauung

Zu § 6 Bebauungsweise

Die festgelegte Bebauungsweise (offen oder gekuppellt) greift die in der Umgebung vorhandene
Bebauungsweise auf. Eine die Stralenrandbebauung aufgreifende Struktur ist, da keine klein-
flachige Bauplatzteilung vorgesehen ist, mit der gekuppelten Bebauungsweise abgedeckt. Bei
der mit der projektierten Neubebauung geplanten Sch’afﬁung eines einzelnen Bauplatzes im
gesamten Planungsgebiet kommt die Regelung hicht zum Tragen. Sollten jedoch mehrere Bau-
platze geschaffen werde, kommt sie zur Anwendung.

zu § 7 Bebauungsdichte

Die Dichte wurde gegentiber der Festlegung im Fldchenwidmungsplan nicht eingeschrankt.
Wie der Dichterahmen deutlich macht, ist im Industriegebiet Std eine dichtere Bebauung als im
Industriegebiet West das Entwicklungsziel.

zu § 8 Bebauungsgrad

Mit der Festlegung eines maximalen Bebauungsgrades soll gesichert werden, dass ein Mindest-
teil der Bauplatzflache im Sinne einer visuellen Offenheit und der Vorsorge von Freiflachen-
funktionen wie die Begriinung unbebaut bleibt. Ein Mihdestbebauungsgrad wurde mit Ricksicht
auf die ohnehin hohe Mindestdichte nicht festgelegt. :

zu § 9 Abstinde

Flr Gebaude innerhalb eines einzelnen Baupiatzes wurde von der im Baugesetz eingerdumten
Méglichkeit Gebrauch gemacht, geringere als die ansonsten guitigen Mindestabstande zu-
zulassen. Damit soll von vornherein ein gréRerer Spieiraum fir die Bauplanung geschaffen
werden, der aufgrund der in Frage kommenden Bebauung und der Lage des Gebietes ohne
nachteilige Auswirkungen bleibt.
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zu § 10 Lage und Stellung der Gebiude

Fur den projektierten Lebensmittelmarkt ist eine Vorplanung mit von der StraRe zuriickgesetz-
tem Gebaude und Parkplatzzone zwischen Grazer Strale und Gebaude vorhanden. Dieses
bauliche Konzept wurde im Bebauungsplan beriicksichtigt, daneben aber auch eine Erhaltung
der drei ehemaligen Werks-Wohnh&user sowie eine Neubebauung an deren Stelle, also in der
Flucht der StraRenrandbebauung, offen gehalten.

Beide Moglichkeiten - die zuriickgesetzte Bebauung wie auch die Straflenrandbebauung - sind
vertragliche Lésungen: Die Strarsenrandbebauung_setzt die vom Hauptplatz bis zur Bleckmann-
gasse vorhandene Struktur der die Strake eng saumenden Raumwand fort.

Die zurlickgesetzte Bebauung schafft einen gestuften Ubergang von der Ufervegetation der
MUrz, die die Bebauung 6stlich der Grazer Strale unterbricht, zur weitgehend geschlossenen
Hauserfont und nimmt zugleich die lockerere offene Struktur des Baubestandes, der die stdli-
che Grazer Straflle prégt, auf. Sie ist daher ebenso aus dem Bestand ableitbar und flgt sich in
die Umgebung ein.

Die Baugrenzlinien erzeugen einen Mindestabstand zur Grazer Strale und zur Marz. Ansons-
ten sind sie so groRziigig wie méglich gezogen, da das Planungsgebiet durch Murz, Bleck-
manngasse und Grazer Strafie von den benachbarten Baugebieten getrennt ist und von einer
Solitdrbebauung im Planungsgebiet ausgegangen wird. Im Fall einer Ensemblebebauung wird
die bauliche Strukturierung Aufgabe der Bauplanung und erfordert - vor dem Hintergrund, dass
im Bebauungsplan nur eine grobe, an den Mindestinhaiten orientierte Regelung beabsichtigt ist
- im Bebauungsplan keine differenzierte Festlegung.

An der Grazer StrafRe muss die im Landes-Stfarse_n‘ve,rwaltungsgesetz verankerte Freihaltezone
(sh. oben) beachtet werden. Eine Ausnutzung der bebaubaren Flache, die innerhalb dieser Zo-
ne liegt, erfordert die Zustimmung der LandesStrarsgnverwaltung.

An der Bleckmanngasse wurde keine Freihaltezone vorgesehen. Angelehnt an die bereits an
die StraRengrenze angebauten Bestandsbauten u_nd mit Bedacht auf die sich aus der verjung-
enden Grundstiicksbreite ergebende Einschrénkung der Bebaubarkeit - ein Lebensmittelmarkt
erfordert aus praktischen organisatorischen Uberlegungen einen rechteckigen Grundriss - wur-
de die Baugrenziinie bis zur geplanten Hauptzufahrt mit der StraRenflucht festgelegt. Die
Bleckmanngasse ist breit genug, dass dadurch keine funktionell oder visuell stérende Einschn(-
rung des StralRenraumes entsteht. o

Flr Nebengebaude wurde eine Aushahme von der BaUgrenzlinie festgelegt, da sie aufgrund
ihrer geringen GréRe flr die stadtebauliche Strukth_nicht von Bedeutung sind. Die Freihaltung
des hochwassergefahrdeten Bereichs im Nor'dWésten und der Uferzone an der Murz gilt aber
auch fir diese Gebaude. Da die Baugrenzlinie auRerdem an der Bleckmanngasse anliegt, wird
die Ausnahme nur fiir die siidliche und dstliche Grenze wirksam.

Ein wesentliches Element der stadtebaulichen Ordnung im gesamten Raum um die Grazer
Strale und die Bleckmanngasse ist die Ausrichtung der Gebaude an den Strallenziigen. Diese
Ausrichtung wurde daher auch als Vorgabe fUr die Bebauung im Planungsgebiet (ibernommen.
Eine geringe Abweichung (als solche sind die festgelegten 10° zu sehen) ist dabei maglich. Sie
fallt in der Wahrnehmung nicht ins Gewicht, erleichtert aber die Ausrichtung zu den nicht recht-
winkelig zueinander liegenden Stralen.
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zu § 11 Héhe der Gebiude

Die Festlegungen der Geb&udehdhe zielen darauf ab, die Bebauung in das bestehende Umfeld
einzubinden. Die maximale Hohe wurde an den héheren Gebguden des Bestandes orientiert
wobei sich die festgelegten 15 m Gesamthéhe vo_n‘"d_re‘i Geschéfts-/Burogeschofen (je 4 -

4,5 m) und zusatzlichem Spielraum im Dachbereich ableiten.

Um eine unpassend niedrige Héhe zu vermeiden, wurde ein MindestmaR festgelegt. Es ist der
Traufhéhe von zwei Neubau-WohngeschoRen (je 3 m) gleichgesetzt, da das als dem stadti-
schen Umfeld angemessenes MindestmalR auch im benachbarten Wohngebiet anzusehen ist.

zu § 12 Dachformen und Dicher

Flache bis flach geneigte Dacher wurden festgelegt, da sie die gangige Dachform bei neueren
grofieren Bauten sind und so eine Formensprache als Motiv aufgegriffen werden kann. Sie er-
lauben Betriebsbauten mit gegentber steileren Dachern verringerter Héhe und dadurch verbes-
serter visueller Vertraglichkeit, da so zu wuchtige Dachkérper vermieden werden.

Flache Décher erleichtern auch zB eine Nutzung fir Pholtovoltaikanlagen. Eine solche Anlage
entspricht dem Ziel der Gemeinde, die Teilnehmerin am "e5-Programm fUr energieeffiziente
Gemeinden" ist, neue Energieerzeugungsmdégiichkeiten wie Waérmertickgewinnung und die
Nutzung erneuerbarer Energie voranzutreiben.

zu § 13 Werbeeinrichtungen

Mit den Festlegungen soll erreicht werden, da_ss im Straenraum auf die Betriebe im Planungs-
gebiet hingewiesen werden kann, der StraBenraUm‘ aber nicht Uberladen wird.

Die Héhe eines freistehenden Werbepylohs wurde mit 10 m so begrenzt, dass eine ausreichen-
de Sichtbarkeit gewahrleistet ist, eine UnmaRstablichkeit im Verhaltnis zu den Gebaudesilhouet-
ten aber ausgeschlossen wird. Der vorgesehene Baubereich liegt nahe an der LandesstraRe.
Innerhalb von 15m von der StraRe darf der Turm allerdings nur mit Zustimmung der Straken-
verwaltung errichtet werden. '

Weitere Bauwerke zur Werbung sollen nur zur Orientierung aufgestellt werden und mussen
daher untergeordnet dimensioniert sein. C .

zu § 14 VerkehrserschlieRung

Da das Gebiet mit den umgebenden StraRen erschiossen ist, ist die Festlegung von Straken
innerhalb des Planungsgebietes nicht erforderlich,

Wesentlicher Inhalt ist daher nur die Bauplatzzufahrt. Wie von der Verkehrsabteilung der Lan-
desregierung im Verfahren zur Flachenwidmungsplahanderung 0.08, gefordert, wurde eine Er-
schlieung Uber die Bleckmanngasse festgelegt. Efgénzen_d soll aber auch eine richtungsge-
bundene Ausfahrt (Ausfahrt nur nach SUdeh)joffen bleiben, da eine solche Ausfahrt mit der
Funktion und der Kategorie der B23 im innerstédtischeh Bereich, wo sie nicht nur eine Uberértli-
che Verbindungsfunktion hat, vereinbar scheint. Zur Sicherstellung der Interessen der Landes-
strallenverwaltung wurde eine Abstimmung mit der Baubezirksleitung als Voraussetzung fir
eine solche ergénzende Ausfahrt im Wortlaut verankert,

Die Nutzung der vorhandenen Zufahrt von der Grazer Strale hat dann weiterhin eine Bedeu-
tung, wenn der Baubestand - anders als von der Stadtplanung vorgesehen - (teilweise) erhalten
bleiben solite. Im Falle einer Nutzungsénderung ist aber geméaR den Bestimmungen im Landes-
StraRenverwaltungsgesetz auch dann eine Zustimmung der StraRenverwaltung erforderlich.
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Um eine wirtschaftlichere Nutzung der Baulandflachen zu erreichen, wurden im Stmk. Bau-
gesetz mit der vor kurzem in Kraft getretenen Novelle LGBI. 11/2020 Regelungen zu Abstell-
platzen bei Handelsbetrieben und Einkaustentren’festgélegt Die Regelungen im Baugesetz
ersetzen eine bisher fir Einkaufszentren geitende Bestlmmung zu Abstellplatzen im Stmk.
Raumordnungsgesetz.

Im Baugesetz (§ 89a) ist festgelegt:

"(1) Bei der Neuerrichtung und bei Zubauten von |
1. Handelsbetrieben bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt 800 m?
2. Einkaufszentren bis zu einer Verkauféfléc{he von insgesamt 2 000 m?

durfen die Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge hbchstens eine Flache des zweifachen der
Verkaufsfldche umfassen.

(2) Bei der Neuerrichtung und bei Zubauten von Einkaufszentren mit mehr als 2 000 m? Ver-
kaufsflache sind alle Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge in baulichen Anlagen derart bereitzu-
stellen, dass zumindest zwei Nutzungsebenen tberlagert werden. Werden bauliche Anla-
gen mit lediglich zwei Nutzungsebenen ausgefihrt, muss die obere Ebene als Gescholy mit
einer Mindestraumhoéhe von 2,10 m ausgefu'hr"t__sein; ausgenommen davon ist die Nutzung
der oberen Ebene flr das Abstellen von Kraftfahrzeugen.

(3) Werden bei Handelsbetrieben bzw. Einkaufszentren Uber das FlachenausmaR des Abs. 1
hinausgehend Abstellfiachen fur Kraftfahrzeuge errlchtet sind diese in baulichen Anlagen
im Sinn des Abs. 2 bereitzustellen."

zu § 15 Oberflachenentwisserung

Die Festlegungen zur Oberfléchenentwéssérﬂng fblge_n wasserwirtschaftlichen Zielen, die Vor-
gaben flr die ortliche Raumplanung sind (Vermeidung weiterer Hochwasserbelastung, Riick-
halten des abflieRenden Wassers und Bodeninfiltration).

Nach Méglichkeit sollen die (nicht verunreinigten) Wasser auf den jeweiligen Bauplatzen ver-
sickert werden. Wenn das die Verhaltnisse nicht zulassen, missen fachlich fundierte andere
technische MaRnahmen ergriffen werden.

Zu beachten ist, dass keinesfalls verunremlgte Wasser in den Grundwasserkorper oder in Ge-
wdasser gelangen durfen. -

zu § 16 Griingestaltung I‘FreifléchenA

Die Festlegung von Bepflanzungsmaf&nahme'nl éi'ne.s'unvérs.'iegvelt zu belassenden Bauplatz-
Anteils und der Ausbildung von Restflachen als Griinflachen dienen der Gestaltung der Ge-
samtanlage und der Erhaltung eines 6kologischen Mindeststandards.

Die Bepflanzung an der Grazer StraRe stelit als Bereichstrennung und visuelle Aufwertung des
Stralenraumes ein wesentliches Element im Orts- und StraRenbild dar, die Begriinung der
Parkplatzzone dient als Gestaltungselement sowie zur Auflockerung der Flachen dem selben
Zweck und erfiillt dariiber hinaus eine kleinklimatische Funktion. Da mit der Bepflanzung an der
Grazer Stralle auch verkehrstechnische Belange berlihrt werden, ist eine Abstimmung mit der
LandesstraRenverwaltung (Baubezirksleituhg Obersteiermark Ost) erforderlich.

Aus Skologischen Griinden mussen standortgerechte Laubgehdlze gepflanzt werden.
Um eine ernsthafte Umsetzung der BepflanzungsmaRnahmen zu erreichen, wurde ein Mindest-
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stammumfang fir Baume, die Verpflichtung zur Pflege der Pflanzen und die Verpflichtung zur
Vorlage eines Bepflanzungskonzeptes im Bauverfahren festgelegt.

Die Festlegung eines maximalen Versiegelungsgrades zielt in erster Linie auf eine Durchgri-
nung ab, folgt aber auch wasserwirtschaftlichen Zielen wie im § 15 genannt.

Fir Abstellflichen wurden im Stmk. Baugesetz mit def Novelle LGBI. 11/2020 Regelungen zur
maximalen Versiegelung festgelegt. Die Regelung lautet (§ 8, Abs. 3):

"Uberdies hat die Behérde bei Oberflachenbefestigungen aus Griinden des Klimaschutzes und
zur Sicherstellung einer ausreichenden Versickerung der Oberflachenwasser den Grad der Bo-
denversiegelung von unbebauten Flachen, wie insbesondere Freiflachen, Betriebsflachen, Ver-
kehrsflachen, Abstellflachen im Verhaltnis zur unbebauten Bauplatzflache vorzuschreiben. Min-
destens 50 % der nicht Uberdachten Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge, Kraftrader und Fahrrader
sind mit einer wasserdurchldssigen Schicht, wie z. B. mit Rasengittersteinen auszufiihren, so-
weit es die Bodenbeschaffenheit zuldsst, dem keine anderen gesetzlichen Bestimmungen ent-
gegenstehen oder es sich nicht um barrierefreie Stellplatze handelt.”

zu § 17 Abfalibeseitigung, Altstoffsammelstéile:n ;

Die Abfall- und Altstoffentsorgung ist eng mit der de:t'aillier'ten Anlagenplanung und den betrieb-
lichen Ablaufen verkn(ipft. Die Lage von Sammelstelien wird daher im Bauverfahren zu bestim-
men sein. ' .

¢ Umsetzung und Rechtskraft des Bebauungsplanes (§ 18)

Nach den Bestimmungen des StROG 2010 (§ 40) mussen beim Verfahren zur Erstellung des
Bebauungsplanes die grundbticherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grund-
stlicke angehért und der Entwurf tiber mindestens acht Wochen im Gemeindeamt wahrend der
Amtsstunden zur Einsicht aufgelegt und ¢ffentlich kundgemacht werden.

Wenn dies im Sinn der Raschheit, Sparsamkeit und ZweckmaBRigkeit liegt, kann anstelle eines
Auflage- ein Anhérungsverfahren durchgefiihrt werden. Anzuhéren sind in diesem Fall die Ei-
gentlmer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden Grundstiicke.

Flr den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Anhérungsverfahren durchgefiihrt.
Durch die personliche Anhérung der Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke ist auch eine
blrgernahe Beteiligung im Verfahren gesichert.

Wahrend der Anhérungsfrist kénnen Einwendungen schriftlich und begriindet bekannt gegeben
werden. Nach der Anhérung werden der Bebauungsplan und die Einwendungen dem Gemein-
derat zum Beschluss vorgelegt. Die Beschliisse erfordern eine einfache Mehrheit.

Der beschlossene Bebauungsplan ist nach der Gemeindeordnung 2 Wochen kundzumachen.
Er tritt mit dem darauf folgenden Tag in Kraft.

Spatestens einen Monat nach der Kundméch’ung 'muss er der Landesregierung zur Verord-
nungsprifung vorgelegt werden. ' T

Das Verfahren zur Erlassung des Bebauungsplanés wurde parallel zum Verfahren der Fla-
chenwidmungsplananderung 0.06 und der damit verbundenen Anderung des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes angesetzt. Das Inkrafttreten: der Flachenwidmungsplandnderung nach Geneh-
migung durch die Landesregierung ist Voraussetzung fur die Gultigkeit des Bebauungsplanes.
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® Verfahrensablauf

* Anhérungvon ............bis ............

* Einwendungen und Stellungnahmen:

Nr.| Name _

1 | Stadtwerke Murzzuschlag GmbH, Stellungnahme vom 04.03.2020

2 Baubezirksleitung Obersteiermark Ost, Referat Wasser, Umwelt und Baukultur,
Stellungnahme vom 06.03.2020

3 | Roland Harich, Einwendung vom 13.03.2020

4 Baubezirksleitung Obersteiermark Ost, Referat Strallenbau und Verkehrswesen,
Einwendung vom 19.03.2020

5 Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13 - Bau- und Raumordnung / értliche
Raumplanung, Einwendung vom 26.03.2020

* Anderungen gegeniber dem Anhérungsentwurf:

1. Damit schon aus dem Verordnungstite! hervorgeht, dass der Bebauungsplan ein Ein-
kaufszentrum betrifft, wurde die Bezeichnung des Bebauungsplanes gedndert.

2. Die Hinweise auf Nutzungsbeschrankungen im § 5 wurden um die Bestimmungen der
Einkaufszentrenverordnung zu maximalen Verkaufsflachen erganzt,

3. Die Festlegung, dass die Baugrenzlinien nicht fiir Nébengebéude gelten wurde einge-
schrénkt, um die Freihaltung des Murzufers und-der Hochwasserzone zu beriicksichtigen.

4. Im § 10 wurde der nicht definierte Begriff ,Hauptfassade" wurde durch den im Stmk. Bau-
gesetz definierten Begriff ,Gebaudefront” ersetzt.

5. Im § 14, 1. Absatz wurde die Satzstellung veréndert, um eine missversténdliche Formulie-
rung auszurgumen. o

6. Die Hinweise im § 14.auf die gesetzlichen Vorgaben zu Abstellplatzen fur Handelbetriebe
und Einkaufszentren wurde an die aktuellen Rechtsgrundlagen angepasst.

7. Im § 16 - Griingestaltung / Freiflé'chen wurde ergénzt, dass bei der Bepflanzung an der
Grazer Strafe verkehrstechnische Anforderungen beachtet und das Einvernehmen mit
der Landestralenverwaltung hergestellt werden muss.

Mit den Anderungen wurden Einwendungen der Abteilung 13 der Landesregierung und der

Baubezirksleitung Obersteiermark Ost berlcksichtigt.

Da die Anderungen nur die Eigentlimerin des Planungsgebiets und damit die Stadtgemeinde
selbst betreffen, war keine neuerliche Anhérung etforderlich,
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Beilage 13)

REFERENTENBERICHT

zu Punkt 4 C) der TO der &ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 19.Mai 2020
Referent: Burgermeister DI Karl Rudischer

Betrifft: PV-Anlage Bildungscampus Dachflachennutzung ,Leihe”

Sachverhalt

Im Zuge der Generalsanierung der Toni Schruf Volksschule Mirzzuschlag
wurde fixiert, dass es sinnvoll ware, auf dem Dach eine PV-Anlage zu
installieren. Nachdem durch die Schulnutzung, aber auch durch die
Nachmittagsbetreuung der Kinder, nur einen relativ kleinen Anteil des
erzeugten PV-Stromes verbraucht wird, wurde mit den Stadtwerken
Mirzzuschlag vereinbart, dass diese eine PV-Anlage auf dem Dach errichten
sollen.

Nunmehr gibt es einen Mustervertrag fir die ,Leihe der Dachfliche" (Beilage
L).

Eckpunkte der Vereinbarung sind:

» Die Stadtwerke errichten auf der bauseits fertiggesteliten Dachflache
eine PV-Anlage mit 112 m2.

» Samtliche fur die Montage erforderlichen Vorkehrungen,
Montagepunkte etc. samt der notwendigen Installation werden von den
Stadtwerken errichtet.

e Unabhéngig der im Vertrag festgelegten  auferordentlichen
Klndigungsmaoglichkeiten wird vereinbart, dass auf 19 Jahre, das heildt
bis zum 31.12.2038, auf ein Kundigungs- bzw. Auflésungsrecht
beidseits verzichtet wird.

* Im Falle einer Auflésung sind samtliche am Dach befindlichen Bauteile
binnen einer Frist von 6 Monaten durch die Stadtwerke auf deren Kosten
zu beseitigen.

e Sowohl fur die Stadtwerke, als auch die Stadtgemeinde, gilt die
Vereinbarung auch fur Rechtsnachfolger.

» Mittels ,Sideletter" (Beilage M) zum Vertrag gemaR vorgenannter
Beilagen wird vereinbart, dass die Stadtwerke Murzzuschlag GmbH der
Stadtgemeinde Murzzuschlag, jenen Strom aus der PV-Anlage am
Dach der VS, einen Nachlass in der Héhe von 6,285 % auf den
Sondertarif gemaf Beiblatt gewahrt. Dies ist zurzeit ca. 1 Cent pro kKWh.

Grundsatzlich gilt allgemein, dass die am Dach montierte Anlage eine
Jahresleistung von ca. 15.000 kWh produziert. Abhangig von der
Nutzungsgewohnheit von Schule und Hort wird damit gerechnet, dass
zwischen 6.000 kWh und 8.000 kWh des PV-Stroms im eigenen Gebaude
verbraucht wird. Der vorbeschriebene Rabatt / Pacht wirde bei dieser
Annahme zwischen € 60,- und € 80,- pro Jahr ausmachen.



Aufgrund der derzeit vorhandenen Vereinbarung hat die Gebaudeeigentiimerin
keinerlei Aufwand bzw. Kosten durch die Dachnutzung. Durch Optimierung von
Steuerungen und Verbraucher sollte die vorhandene Einleitung des PV
Stromes optimiert werden.

Vom Geschaftsbereich Stadtplanung wird vorgeschlagen, den vorhandenen
Vertrag ,Vereinbarung tber die Leihe von Dachflachen® zur Errichtung von
gemeinschaftlichen Erzeugungsanlagen gema § 16 a EIWOG =zu
beschlielen.

Rechtslage

Betreffend ~ Vermietung und  Verpachtung  von gemeindeeigenen
Liegenschaften ist der Stadtrat das beschlussfahige Organ. Da es sich im
gegenstandlichen Verfahren um eine ,Leihe” handelt obliegt dieser Beschluss
dem Gemeinderat.

Ausschussempfehlung

Der Fachausschuss fur Stadtplanung und Wirtschaftsangelegenheiten hat in
seiner Sitzung vom 05.05.2020 einstimmig beschlossen, dem Gemeinderat
vorzuschlagen, die ,Leihe* auf Basis der vorliegenden schriftlichen
Vereinbarung, zu beschlieRen.

Finanzielle Auswirkung
Durch den Rabatt auf den Strombezugspreis werden die Stromkosten des
Objektes Volksschule Murzzuschlag in jedem Betriebsjahr auf Bestandsdauer
verringert.
Antrag
Die ,Leihe“ einer Dachfliche von ca. 112 m? am Satteldach der Toni

Schruf Volksschule Miirzzuschlag durch die Stadtwerke Miirzzuschlag,
wie im Sachverhalt beschrieben, zu beschliefien.



Beilage L)

- Stadtwerkez

| Mirzzuschlag §

Vereinbarung iiber die Leihe von Dachflachen zur Errich-
tung von gemeinschaftlichen Erzeugungsanlagen gemaf
§16a EIWOG

abgeschlossen zwischen der
Stadtwerke Miirzzuschlag GmbH
FN 76087v
Mariazeller Strafle 45¢
8682 Mirzzuschlag
als Anlagen-Errichter bzw. —eigentlimer, Entlehner, und Betreiber,

im Folgenden ,,STWMZ* genannt,
einerseits

und der
STADTGEMEINDE MURZZUSCHLAG
als GrundstUckseigentUmer/HauseigentUmer/DachﬂécheneigentUmer

im Folgenden ,,STADTGEMEINDE* genannt, anderseits

wie folgt:



Prdambel:

Die STWMZ errichtet und betreibt eine gemeinschaftliche Erzeugungsanlage (Photovoltaikan-
lage) zur Stromerzeugung gemal § 16a des Elektrizitatswirtschafts- und ~grganisationsgesetz
2010 - EIWOG 2010 auf dem Dach des Geb&udes der STADTGEMEINDE in der Mariazeller
Strafle 7 in 8680 Mirzzuschlag und leistet damit einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz.
Die Vertragsparteien sind sich darliber einig, dass die zu errichtende PV-Anlage auch nach
der Montage. im Eigentum der STWMZ verbleibt, mithin auch nicht Bestandteil der jeweiligen
Gebéude wird und daher nicht in das Eigentum der STADTGEMEINDE (ibergehen wird.

In der folgenden Vereinbarung nimmt die STWMZ die Rolle des Betreibers der PV-Anlage und
die STADTGEMEINDE die Rolle des Eigentiimers der Liegenschaft ein.

Auf die gendergerechte Sprache wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit verzichtet.

1. Vertragsgegenstand

1.1 Die STADTGEMEINDE ist Alleineigentiimerin des Gebidudes auf dem Grundstiicks-Nr.
605173/1 Mirzzuschlag, einkommend beim Bezirksgericht Miirzzuschlag mit der Adres-
se Mariazeller StraRe 7 in 8680 Mirzzuschlag.

1.2 Der STADTGEMEINDE entstehen aus der installation und dem Betrieb der gemsin-
schaftlichen Erzeugungsanlagen keinerlei Kosten. Die STADTGEMEINDE gestattet so-
hin der STWMZ auf ihre Kosten die Installation und den Betrieb einer Photovoltaikanla-
ge, die Verlegung der erforderlichen Anschiussieitungen sowie die Installation der erfor-
derlichen Schalt- und Messanlagen sowie Sicherhsitseinrichtungen.

Der durch die PV-Anlage-erzeugte Strom wird in das hauseigene Leitungsnetz des sich
auf der Liegenschaft befindlichen Gebaudes .singespsist, um von den Mietern (teilneh-
mende Berechtigte) der STADTGEMEINDE, mit denen ein eigener Vertrag iiber die Er-
richtung und den Betrieb einer gemeinschaftiichen Erzeugungsanlage geman § 16a El-
WOG abgeschlossen wird, verbraucht zu werden. Der Rest (Uberschuss) wird in das &f-

fentliche Stromnetz eingespeist und ist der Bilanzgruppe des Energielieferanten zuzu-
ordnen.

Die Lage der hauseigenen Stromleitungsflhrung, welche von der STWMZ fir den auf-
grund der errichteten PV-Anlage erzeugten Strom unter ausdriicklicher Zus,timmung der
STADTGEMEINDE verwendet werden darf, ergibt sich aus dem dieser Vereinbarung als
Beilage./1 —~ Anlagenbuch beigelegtem Leitungsfiihrungsplan, der integrierter Bestandteil
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1.3

1.4

dieser Vereinbarung ist, Die notwendigen Kosten des Anschiusses der Anlage an den
technisch und wirtschaftlich. glinstigsten Verkniipfungspunkt an das hauseigene Strom-
netz tragt die STWMZ. Die zu diesem Zweck auf dem Dach des gegensténdlichen Ge-
béudes verliehene Fléche betrigt ca. 112 m2 Die STWMZ Gbermimmt die Dachfiache
wie vorab besichtigt. Alle hierbei entstehenden Kosten flr Projektierung, Installation,
Bau, Wartung, Betrieb und Reparaturmattnahmen trégt die STWMZ.

In Beilage./1 ~ Anlagenbuch, die ein integrierter Bestandteil dieses Vertrages ist, finden
sich der Plan, auf dem die bendtigte Dachfléche der PV rot markiert ist sowie ein Foto
der vertragsgegenstandlichen Photovoltaikanlage samt Gebsude.

Die STWMZ hat die Lage sowie die bauliche Ausfihrung der PV-Anlage, den Verlauf
und die Verlegung der Anschlussleitungen sowie den Installationsort fiir die sonstigen
Anlagen sowie alle sonstigen im Zusammenhang stehenden technischen und baulichen
Anlagen bzw. Arbeiten entsprechend den geltenden zwingenden gesetzlichen Vorschrif-
ten zu errichten und zu betreiben. Dies betrifft insbesondere auch alifallige Laufwege auf
dem Dach sowie einzuhaltende Abstande.

Die Lage der jeweiligen PV-Anlage, der Verlauf der Anschlussleitungen sowie der Instal-
lationsorte fir die sonstigen Anlagen sind von der STWMZ sachgerecht zu dokumentie-
ren, in einem Plan einzuzeichnen und der STADTGEMEINDE spétestens 14 Tage nach
Fertigstellung zu- Gibergeben. Diese Dokumentations- und Plangrundlagen werden nach
endgtiltiger Fertigstellung Bestandteil dieses Vertrages. Ebenfalls sind hierin allfallige
Laufwege auf dem Dach und einzuhaltende Abstdnde zu dokumentieren und im Plan zu
vermerken. o

Die STADTGEMEINDE Ubernimmt keine Gewahr flr GroRe, Glite, Beschaffenheit und
Eignung des gegensténdlichen Nutzungsgegenstandes, Grundstiicks oder Gebaudes.

Vertragslaufzeit

2.1

Der Vertrag beginnt am Tage der beiderseitigen Unterfertigung der Parteien und wird
auf unbefristete. Dauer' abgeschlossen.

tps:/iwww, uibk.ac.at/zivilrecht/buch/kap3_0.xmi?section-view=true;section=3
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Riicktrittsrecht und Kilindigung/Auflésung

34

3.2

3.3

3.4

3.5

Beide Vertragsparteien kénnen den Vertrag unter Einhaltung. einer einjéhrigen Kindi-
gungsfrist jeweils zum Jahresultimo durch eingeschriebenen Brief aufidsen:

Die. Vertragsparteien verzichten flir die Dauer von neunzehn Jahren ab Vertragsab-

schluss, sohin bis zum 31,12.2038, auf die Auslbung ihres. Kindigungs-

[Aufldsungsrechtes,

Fiir den Fall einer unberechtigten Aufldsung vor Ablauf der vereinbarten Frist durch eine
Partei, tragt diese sémtliche Kosten, die aus der Aufldsung.entstehen.

Die gemeinsame, einvernehmliche Auflosung des Vertragsverhalinisses bleibt hiervon
unberdhrt.

In den nachfolgend angefuhrten Fallen kann der Vertrag aus wichtigem Grund nach
schriftlicher Abmahnung und Fristsetzung mit (mindestens) einer vierwéchigen Frist mit-
tels eingeschriebenen Briefs vorzeitig aufgeldst werden:

Durch die STADTGEMEINDE, wenn:

a) die STWMZ bzw. ihr Rechisnachfolger die PV-Anlage zu nicht vereinbarten
Zwecken benlitzf; '

b) Ubergeordnete Sffentliche Belange, die beispielsweise eine Enteignung oder
einen enteignungsgleichen Eingriff rechtfertigen wirden (z.B. Bau von Stra-
en), den Abbau der Anlage erfordern;

c) die Beschaffenheit des Daches nicht mehr gesignet ist, die Sicherheit und
Standfestigkeit der PV-Anlage zu gewahrleisten.

d) der STWMZ eine flr den Betrieb der Anlage erforderliche behérdliche Bewilli-
gung entzogen werden sollte oder sie sine solche hicht erhalt;

e) die Anlage aufgrund eines Defekis aufter Betrieb ist und die STWMZ diesen
nicht innerhalb von sechs Monaten repariert.

Durch die STWMZ, wenn:

a) ihr eine fir den Betrieb der Anlage erforderliche Bewilligung entzogen werden
solite oder er eine solche nicht erhalt;

b) die PV-Anlage oder die elektrischen Leitungsanlagen ohne sein Verschulden
nicht mehr fir den vereinbarten Zweck verwendet werden kdnnen;

o) die STADTGEMEINDE wesentliche Bestimmungen dieses Vertrages verletzt
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5.4
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und nicht innerhalb einer schriftlich zu setzenden Frist von sechs Monaten den
vertragsgemaRen Zustand wiederherstelit.

Verleih der Dachilache

Alle Mietfidchen (Dachfldchen) werden der STWMZ in-ausreichendem Umfang und un-
entgeltlich zum Betrieb zur Verfligung gestelit.

Installation der Anlage

Die STWMZ hat vor Ausfilhrung der MaBnahmen in eigener Verantwortung und auf ei-
gene Kosten die Statik der Gebaude, insbesondere die Dachkonstruktionen, auf die je-
weils kiinftige Belastung durch die PV-Anlage fachgerecht von einem dafiir zugelasse-
nen Biiro prifen zu lassen. Dies-gilt nur bei Bestandsgebduden. Bei Neubauten hat die
STADTGEMEINDE auf ihre Kosten flir ausreichende Statik zum Betrieb einer gemein-
schaftlichen Erzeugungsanlage zu sorgénA

Die STWMZ hat im Rahmen der Errichtung ein komplettes Anlagenbuch (davon erfasst
sind Priifprotokolle, Fotodokumentationen, Datenblétter, Leitungsfilhrungen ete.) zu er-
stellen. Eine Kopie dieses Anlagenbuches wird beim jeweiligen Gebéude im Verteiler-
raum hinterlegt. Auf Verlangen wird der STADTGEMEINDE eine Kopie des. jewsiligen
Anlagenbuchs zur Verfligung gestellt.

Die STWMZ verpflichtet sich auf eigene Kosten, die flr die Errichtung und den Betrieb
der PV-Anlage erforderlichen Genehmigungen jeglicher Art zu beschaffen. Die STADT-
GEMEINDE ist verpflichtet, die dazu nétigen Zustimmungen und Willenserkl&rungen un-
verziglich abzugeben.

Die STADTGEMEINDE verpflichtet sich bei im Rahmen der Errichtung von Neubauten,
auf denen eine gemeinschaftliche Erzeugungsaniage errichtet-werden soll, einen Reser-
vezihlerplatz im Normzéhlerkasten zur Aufnahme des Smart-Meters: fiir die Ertrags-
messung vorzusehen. Zusétzlich ist eine Steigleitung zur Einspeisung in das hauseige-
ne Leitungsnetz vom ausfilnrenden Elekiriker verlegen zu lassen, sofern der Wechsel-
richter im Dachgeschoss montiert wird. Solite der Wechselrichter im Kellergeschoss
(Verteilerraum) vorgeseshen sein, ist eine geeignete Leerverrohung zur Aufnahme von
DC-Sfring-Leitungen vom Dach bis zum Wechselrichter vom -ausflihrenden Elektriker zu
installisren. Die Leistungsgrenze ist hier die AC-Seite des Wechselrichters.

Soweit es fir die technische Installation von Leitungen oder sonstigen Anlagenteilen er-
forderlich ist, diese durch festgelegte Brandabschnitte zu verlegen, missen die jeweili-

gen Durchfiihrungen, Offnungen oder &hnliches wieder entsprechend den Regeln der
STWMZ_Gemeinschattiiche Erzeugungsaniage_5.1 5
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5.7

8.2

6.3

Technik auf Kosten der STWMZ ordnungsgemaBR geschlossen werden und gemalt wer-
den, '

Sollten kiinftig Nachweise oder bauliche Verénderungen am Gebaude durch Behdrden
erforderlich werden, die auf die Installation und den Betrieb der PV-Anlage zuriickgehen,
gehen diese Mallnahmen sowohl in der Ausflihrung als ‘auch in der Kostentragung zu
Lasten der STWMZ. Die STADTGEMEINDE wird die STWMZ hierliber informieren und
zur Ausfihrung der entsprechend notwendigen Maflinahmen auffordern.

Bei gréferen Bau-, Wartungs- oder Reparaturarbeiten, die neben Gebaudebestandteilen
eventuell die PV-Anlage betreffen konnten, findet eine: gemeinsame Koordinierung mit
Vertretern oder Beauftragten der STADTGEMEINDE sowie der STWMZ statt.

in Fallen, in denen die STADTGEMEINDE von Behdrden zur Umsetzung bestimmter
Maflinahmen, die die PV-Anlage oder die verlichenen Flachen und/oder Leitungen be-
treffen. oder berihren, ist die STADTGEMEINDE verpflichtet, die STWMZ unverziiglich
Uber die erforderlichen Malinahmen zu informieren. Die STWMZ wird bemiht sein, die-
se Mallnahmen innerhalb einer verhadltnisméafigen Frist umzusetzen.

Fir alle im und am Gebiude der STADTGEMEINDE durch die installation oder den Be-

trieb der PV-Anlage und samtlicher dazugehérigen Tsile verursachten oder veranlassten

Mafnahmen Gbernimmt die STWMZ die Gewéhrleistung im gesetzlichen Ausmal.

Eigentums- und Nutzungsrechte

Die PV-Anlage, die von der STWMZ verlegten Leitungen, die Schalt-, Schutz- und
Messanlagen sowie die sonstigen der STWMZ eingebrachten Sachen sind bzw. verblei-
ben im Eigentum der STWMZ bzw. ist diese zur alleinigen Nutzung berechtigt.

Die Vertragsparteien- sind sich dartiber einig, dass die PV-Anlage nicht Bestandteil des
Gebdudes wird und die PV-Anlage so installiert wird, dass sie ohne wesentlichen Eingriff
in die Bausubstanz wieder entfernt werden kann,

Bauliche Verédnderungen sowie andere Mafinahmen am Gebé&ude oder auf dem Grund-
stiick, die keine Leistungsminderung der Anlage bewirken kénnen, dirfen ohne Riick-
sprache mit der STWMZ vorgenommen werden. Insbesondere ist aber in Bezug auf
hochstdmmige Umgebungsbepflanzungen sowie behindernde Neu- und Zusatzbepflan-
zung, aber auch bauliche MalRnahmen auf dem Grundstlick der STADTGEMEINDE,
Rucksicht auf die PV-Anlage zu nehmen und hélt die STADTGEMEINDE die verliehene
Flache, soweit ihm das rechtlich moglich ist, frei von Beschattungen.

STWMZ_Gemeinschaftiiche Erzeugungsaniage_5.1 6



T

7.2

8.2

8.3

8.4

Wiederherstellung

Die STADTGEMEINDE kann bei Beendi'gung des Vertrages verlangen, dass die PV-
Anlage und sémtliche dazugehérigen Teile unverzlglich - spétestens jedoch innerhalb
von sechs Monaten — von der STWMZ zu entfernen und der urspringliche oder ein
gleichwertiger Zustand wiederherzustellen ist. Insbesondere ist die STWMZ verpflichtet,
allféllige Im Zuge der Errichtung, des Betriebs oder der Entfernung der gegensténdlichen
PV-Anlage verursachten Lécher, Durchflihrungen, Bohrungen oder &hnliches, die die
Dichtheit des Daches betreffen, so abzudichten, dass das Dach dicht ist.

Die hierbei anfallenden Kosten gehen zu Lasten jener Vertragspartei, die die (berechtig-
te) Klindigung gemaf Punkt 3.1. ausgesprochen hat.

Sollte eine Vertragspartei gemén 3.3. dieser Vereinbarung zur Kindigung berechtigt

sein, gehen die Kosten zu Lasten der jeweils anderen Vertragspartei.

Leitungen, die unter Putz verlegt oder in sonstiger Weise nicht erkennbar sind, gehen
mit der Entfernung der PV-Anlage kosienfrei in das Eigentum der STADTGEMEINDE
Uber. Die STWMZ ist nicht verpflichtet, Leitungen zu entfernen, dis optisch nicht erkenn-
bar sind. Die STWMZ ist nur verpflichtet den ordnungsgeméafen urspriinglichen Zustand
(einschliefilich Ausmalens) wiederherzustellen, soweit die Leitungen (iber Putz gelegt
worden sind. Samtliche Offnungen, Bohrungen, Durchfiihrungen etc. im Mauerwerk sind
von der STWMZ ordnungsgemald zu schiieflen und zu malen.

Pflichten der STADTGEMEINDE

Die STADTGEMEINDE verpflichtet sich, ‘alles zu unterlassen, was die Interessen der
STWMZ, insbesondere die ungehinderte Planung und Errichtung und den ungestdrten
Betrieb, Wartung, Instandsetzung sowie Erneuerung beeintrachtigen kénnte.

Die STADTGEMEINDE tragt weiterhin die Steuern und Abgaben flr das Grundstick.
Sollte es auf Grund der Errichtung der:PV-Anlage zu einer Erhéhung der Steusrvor-
schreibung kommen, so hat die STWMZ die STADTGEMEINDE dafir schad--und klag-
los zu halten und die STADTGEMEINDE so zu stellen, dass der auf dieé PV-Anlage zu-
riick zu fiihrende Betrag wirtschaftlich von der STWMZ getragen wird.

Die STADTGEMEINDE verpflichtet sich, in allfdlligen Behérdenverfahren, die fiir die Er-

reichung des Vertragszwecks nétigen Zustimmungen und Willenserklérungen als Eigen-

timer ohne Zeitverzug abzugeben.

Die STADTGEMEINDE st als Eigentlimer der Liegenschaft/des Geb&udes verpflichtet,
die Dacher von Schnee- und Eismassen zu befreien. Sollte aus herabfallendem Schnee

oder Eis ein Schaden entstehen, so haftet die GEYMSTADTGEMEINDE fUr diese Schi-
STWMZ_Gemeinschaftliche Erzeugungsanlage: 5.1 7



9.2

9.3

9.4

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

den alleine und wird die STWMZ in jedem Fall schad- und klaglos halten.

Pflichten der STWMZ

Die STWMZ verpfiichtet sich, die PV-Anlage und die (elektrischen) Leitungsanlagen in
gutem Zustand zu erhalten, insbesondere ist die STWMZ verpflichtet, die PV-Anlage
entsprechend den geltenden zwingenden gesetzlichen Vorschriften zu errichten und zu
betreiben.

Die STWMZ verpflichtet sich, der STADTGEMEINDE den geplanten Baubeginn, Ver-
messungs- und Planungsarbeiten sowie technische Vorerhebungen zwei Wochen vor-
her mitzuteilen. Beeintréchtigungen sind dabei méglichst gering zu halten.

Die: STWMZ ist berechtlgt die PV-Anlage durch eine neue, leistungs- bzw. ertragsstar-
kere PV-Anlage zu ersetzen.

Der STWMZ ist es gestattet, sémtliche Anderungen an den errichteten Anlagen vorzu-
nehmen, sowsit dies dem Vertragszweck dienlich und forderlich ist,

Verkehrssicherungspflicht und Haftung

Der STWMZ obliegt die Verkehrssicherungspflicht der gesamten Anlage. Die STWMZ
haftet bis zur endgtiltigen Wiederhersteliung des urspringlichen Zustandes flir sémtliche
Schéden, die durch die Verletzung der bis dahin ihm ‘obliegenden allgemeinen Ver-
kehrssicherungspflicht entstehen und fir Schiden, die der STADTGEMEINDE oder Drit-
ten durch dis Errichtung, die Inbetriebnahme undfoder den Betrieb bzw. der Wartung der
PV-Anlage entstehen.

Die STWMZ ist verpflichtet, eine Betriebshaftbﬂichtversicherung bzw. Elementarversi-
cherung flir von der PV-Anlage ausgehende Gefahren (insbesondere auch fir Brand-,
Sturm- und Hagelschéden) gegenlber Dritten, einschlieRlich der STADTGEMEINDE, in
angemessener Hohe ab Baubeginn abzuschlieRen und diese der STADTGEMEINDE
auf dessen Verlangen vorzulegen.

Die STADTGEMEINDE haftet fiir Schiden an der Anlage der STWMZ, die von ihr oder
durch von ihr beauftragte Dritte fahridssig oder vorsatzlich verursacht worden sind.

Flr den Fall, dass die PV-Anlage durch ginen Dritten beschédigt wird und der STADT-
GEMEINDE ein Schadenersatzanspruch gegenliber dem Dritten zusteht, verpflichtet
sich die STADTGEMEINDE den Anspruch an die STWMZ unverzlglich abzutreten.

Die STWMZ sichert zu, dass die gesamte PV-Anlage auf dem Grundstiick der STADT-
GEMEINDE keine Stérungen von elektrischen Geriten, Antennen- und Computerania-
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10.6

gen verursacht.

Die STADTGEMEINDE hat die STWMZ unverziiglich in Kenntnis zu setzen, wenn

a) die Beschaffertheit des Daches nicht mehr geeignet ist, die Sicherheit und
Standfestigkeit der PV-Anlage zu gewéhrleisten;

by eine Beschédigung der PV-Anlage durch die STADTGEMEINDE festgestslit
wurde (z.B. durch Meldung eines Mieters etc.);

¢) die STADTGEMEINDE Reparaturen oder bauliche Malkhahmen am Dach plant.

11. Bau-, Wartungs- und Reparaturmafinahmen

1.1

11.2

11.3

11.4

Die STWMZ ist verpflichtet; die technischen und baulichen Anlagen unter Beriicksichti-
gung der gesetzlichen Vorschriften und der anerkannten Regeln der Technik zu errich-
ten, zu betreiben und zu unterhalten. Sie hat dafiir Sorge: zu tragen, dass die Arbsiten
ausschlieRlich von dazu berechtigten Unternehimen durchgefihrt werden.

Im Falle von zwingend notwendigen Dachreparaturen hat die STADTGEMEINDE mit der
STWMZ binnen angemessener Frist Kontakt aufzunehmen, um die technisch wirtschaft-
lich sinnvoliste Losung fiir derartige Reparatuharbeiten festzulegen.

Die STWMZ hat die Anlage zu jedem Zeitpunkt in einem Zustand zu halten, der sicher-
stellt, dass von ihr keine Gefahr fiir Personen oder Sachen ausgeht sowie hierflr erfor-
derliche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Geschieht dies nicht, kann die STADTGE-
MEINDE entsprechende Malnahmen zur Gefahrenbeseitigung auf Kosten und Rech-
nung der STWMZ vornehmen oder den Vertrag aus wichtigem Grund aufldsen.

Ferner werden die PV-Anlage und alle Anlagenteile von der STWMZ regelmiRig tech-
nisch gewartet und kontrolliert. Sie ist verpflichtet, erforderliche Reparaturarbeiten un-
verzlglich durchzuflihren. Uber Aufforderung der STADTGEMEINDE ist die. STWMZ
verpflichtet, der STADTGEMEINDE die Durchfiihrung der erfolgten Reparatur und War-
tungsmafinahmen nachzuweisen,

Die STADTGEMEINDE sichert den Zugang zu den Anlagen, allen Leitungs- und Steue-
rungseinrichtungen zu, um Installations-, Wartungs-, Unterhaltungs-, Reparatur-, in-
standhaltungs- und Uberpriifungsarbeiten durch die STWMZ oder seine Beauftragten zu
gewdhrleisten. Der Zutritt ist der STWMZ nach vorheriger Ankiindigung wahrend der (ib-
lichen Betriebszeiten, mindestens jedoch téglich in der Zeit von 7:00 Uhr bis 17:00 Uhr,
zu ermbglichen. Alle anfallenden Kosten zu Wartungs-, Unterhalts-, Reparatur- und
Uberpriifungsarbeiten an der Anlage und Teilen derselben hat die STWMZ zu tragen.
Nach vorheriger Absprache und insbesondere basi Gefahr im Verzug ist der STWMZ je-
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12,
12.1

13.

43.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

derzeit Zugang zu den Anlagen fiir die oben genannten Tétigkeiten zu gewsdhren,

Rechtsnachfolge

Das Bestandverhéltnis geht beiderseits auf eventuelle Rechtsnachfolger iiber bzw. -sind
die Vertragsparteien verpflichtet, die sich aus diesem Vertrag ergebenden jeweiligen
Verpflichtungen auf ihre Rechtsnachfolger zu Gberbinden.

Schlussbestimmungen

Der vorliegende Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, das Original erhalt die
STWMZ, eine Kopie die STADTGEMEINDE,

Dieser Vertrag unterliegt-der Schriftform. In diesem Vertrag nicht behandelte Nebenab-
reden wurden weder mindlich noch schriftiich getroffen. Nachtragliche Ergénzungen
oder sonstige Anderungen des Vertrages bedlrfen der Schriftform. Die Aufhebung des
Schriftformerfordernisses ist ebenfalls nur schriftlich méglich.

Soweit in diesem Vertrag nicht besondere Versinbarungen getroffen sind, gelten die ein-
schifgigen gesstzlichen Bestimmungen. Die etwaige Rechtsunwirksamkeit der einen
oder anderen Bestimmung des vorliegeniden Vertrages beriihrt die tibrigen Vertragsbe-
stimmungen nicht, Soweit eine Bestimmung als rechtsunwirksam gilt, ist sie durch eine
rechtsgiitige Bestimmung gleichen Inhalts zu ersetzen.

Rechtswirksame Zustellungen der Vertragsparteien erfolgen an die eingangs genannten
Adressen bzw. den zuletzt den Vertragsparteien schriftlich bekanntgegebenen Adres-
sen,

Als Gerichtsstand fir allféllige aus diesem Vertrag resultierenden Streitigkeiten gilt das
zustandige Bezirksgericht Mlrzzuschlag.

Die Parteien halten fest, dass fir diese Vereinbarung keinerlei Geblihren anfallen.
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Mirrzzuschlag, am

(Ort, Datum)

STADTGEMEINDE

Stadtgemeinde Mtirzzuschlag

Mirzzuschlag, am J N 2000

(Ort; Datum)

STW
(Stadtwerke Mirzzuschlag GmbH)

f

\Y

Ing. Hubert Neureuter

Mag: Reinhard Welser
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Beilage M)

Stadtwerke:

MURZZUSCHLAGS

STy

Geschiiftsfilhrung

T 03852/2026.0

F 03852/2025 DW 620

An die E pffice@stwinz.al

\ Datum: 08,01.2020
Stad_tgemeinde»M‘L’Jrzzuschfag e

Wiener Strafle 9

8680 Miirzzuschlag

Betreff: Gemeinschaftliche Erzeugungsanlage auf dem Dach der
Toni Schruf Volksschule der Stadtgemeinde Mlirzzuschlag

Sideletter zur ,Verelnbarung tiber die Leihe von-Dachfldchen zur Errichtung
einer gemeinschaftiichen Erzeugungsanlage geméis §16a ELWOG*

Es wird festgehalten, dass alle im Zusammenhang mit der Vertragserrichtung zur oben ‘genannten
Gemeinschaftlichen Erzeugungsanlage stehenden Vereinbarungen, insbesondere derim

»ALL-INCLUSIVE PREISBLATT FUR STROMBEZUG AUS DER
PV-ANLAGE TONI-SCHRUF VOLKSSCHULE"

definierte PV-Tarif einen integrierenden Bestandteil der oben genannten Vereinbarung zur
Dachfléchennutzung darstellt. Der PV-Tarif arrechnet sich jewells mit einem Rabatt von 6,285% auf
den Strombezugs-Sondertarif der Stadtgemeinde Mirzzuschlag (All-in Preis aus Netznutzung,
Energiepreis, Abgaben und Steuern).

Mit freundlichen GriiRen

STADTWERKEMURZZUSCHLAG

.01,

)

lor n*gir;lmlnll

. firsorge

Infarmationen.zuunseren Datans‘chutzbestimmungen finden Big unter folgendem Link: hitps://stwmz.al/datenschuytz,
Firmensitz: A-8680 Mlrzzuschlag, Mariazellar Strabe:45.c, T2 0385272025, F; 03852/2026 620

24h-Hotilne T:08852/2026; Internet: wwwistwmz.at

DVR:00060046; Firmenbuch-N¢.: 76087v, Landosgericht Leoben, UID-Nr.:ATY 30207308

Bankverbindung: Sparkasse Mirzzuschiag, IBAN: AT69 2082 8000:0000 6007, B81C: SPMZAT21



Beilage 14)

REFERENTENBERICHT

zu Punkt 4 D) der TO der &ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 19. Mai 2020

Referent. Birgermeister DI Karl Rudischer

Betrifft: ~ Wasserversorgungsanlage - Grundinanspruchnahme Familie
Ruschizka - Geiregg 12 - Festlegung Freiwasserbezug

Sachverhalt

Im Jahr 1922 wurde im Zuge der Errichtung der Pretulwasserleitung mit 6
Grundbesitzern ein Ubereinkommen abgeschlossen, in welchem der
Stadtgemeinde die Grundstlcksinanspruchnahme durch Verlegung der
Wasserleitungen und die Inanspruchnahme von Quellanlagen gestattet
wurden. Als  Gegenleistung wurde den Grundeigentimern eine
Freiwassermenge von 2 m3/d, das sind 730 m?® im Jahr, zugesichert.

In Vertragen mit 6 weiteren Grundbesitzern wurden in Anlehnung an diesen
Vertrag auch in anderen Wassergewinnungsgebieten den Grundeigentiimern
Freiwassermengen zwischen 350 m?® und 1200 m® im Jahr vertraglich
zugestanden.

Der Familie Ruschizka, Geiregg 12, wurde Uber Jahrzehnte eine
Freiwassermenge von 540 m® im Jahr, auf Basis einer muindlichen
Vereinbarung, zugestanden.

Nunmehr wurde von der Familie Ruschizka die Anfrage gestellt, ob durch die
dauernde Grundinanspruchnahme von rd. 900 Ifm Wasserleitung im
Quellgebiet und die Duldung von 2zwei Hauptentleerungen mit einer
ausgeleiteten Wassermenge von rd. 150.000 m?® eine Erhéhung der
Freiwassermenge auf 730 m® méglich ist.

Dies entspricht zurzeit einem Betrag von EUR 890,60 exklusive
Mehrwertsteuer im Jahr.

Es wird seitens des Geschaftsbereiches Stadtplanung vorgeschlagen auch mit
der Familie Ruschizka ein privatrechtliches Ubereinkommen (ber einen
Freiwasserbezug von 730 m3 abzuschliellen, da die Beanspruchung lhrer
Grundstlicke durch die Leitungstrassen und durch die Entleerungen eine
wesentliche Grundinanspruchnahme durch die offentliche
Wasserversorgungsanlagen darstellt. Diese Grundinanspruchnahme ist mit
jenen Grundbesitzern vergleichbar, welche im Bereich Pretul eine
Freiwassermenge von 730 m?® beziehen.



Rechtslage

Gemalf § 43(1) ist der Gemeinderat das oberste Organ in den Angelegenheiten
des eigenen Wirkungsbereiches. Ihm obliegt die Beschlussfassung Uber alle
zum eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde gehdrigen Angelegenheiten,
soweit diese nicht gesetzlich ausdriicklich anderen Organen der Gemeinde
vorbehalten sind.

Ausschussempfehlung

Der Fachausschuss flr Umwelt, Forst, Landwirtschaft und o&ffentliche
Sicherheit hat in seiner Sitzung vom 07.05.2020 einstimmig beschlossen, dem
Gemeinderat vorzuschlagen, das privatrechtliche Ubereinkommen mit der
Familie Ruschizka Uber den Freiwasserbezug von 730 m3, zu beschlieflden.

Finanzielle Auswirkung

Durch die Familie Ruschizka wurde die bisher zugestandene
Freiwassermenge von 540 m? in den letzten 10 Jahren nur einmal bei einem
Rohrgebrechen Uberschritten. Bei gleichem Verbrauchsverhalten entstehen
der Stadtgemeinde Mirzzuschlag keine Mindereinnahmen bzw. Kosten.

Antrag

Der Gemeinderat mége den Abschluss eines privatrechtlichen
Ubereinkommens mit der Familie Ruschizka, Geiregg 12 - 8680
Miirzzuschlag, iiber einen Freiwasserbezug von 730 m3, wie im
Sachverhalt beschrieben, beschlieen.



Beilage 15)

REFERENTENBERICHT

zu Punkt 4 F) der TO der ¢ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 19.05.2020
Referent: Stadtrat Ing. Ingo HUTTENEGGER

Betrifft: =~ Gemeindejagd — Aufteilung der Jahrespacht fur 2020
fur Gemeindejagd, KG Mirzzuschlag
fur Gemeindejagd, KG Auersbach und KG Schdneben-Ganz
fir Gemeindejagd, KG Ganz
fir Gemeindejagd, KG Lambach
fur Gemeindejagd, KG Eichhorntal

Sachverhalt

Die zuerstellenden Entwurfe fur die Aufteilung der Jahrespacht 2020 wurden vor der
Vorlage an den Gemeinderat von 24.02.2020 bis 31.03.2020 im Gemeindeamt zur
offentlichen Einsicht aufgelegt und die Auflage entsprechend kundgemacht.

In die Aufteilungsentwirfe der Gemeindejagden wurde keine Einsicht genommen.
Einwendungen wurden nicht erhoben.

Der Jagdpachtschilling fur die Gemeindejagd, KG Murzzuschlag betragt EUR 311,10
und wurde seitens der Gemeindekasse am 24.04.2020 eingemahnt.

Der Jagdpachtschilling fur die Gemeindejagd KG Auersbach und KG Schéneben-Ganz
betragt EUR 735,80 und wurde bei der Gemeindekasse am 27.02.2020 erlegt.

Der Jagdpachtschilling fur die Gemeindejagd KG Ganz betragt EUR 533,13 und wurde
bei der Gemeindekasse am 05.03.2020 erlegt.

Der Jagdpachtschilling fur die Gemeindejagd, KG Lambach betragt EUR 211,53 und
wurde bei der Gemeindekasse am 02.03.2020 erlegt.

Der Jagdpachtschilling fur die Gemeindejagd, KG Eichhorntal betragt EUR 424,87 und
wurde bei der Gemeindekasse am 03.04.2020 erlegt.

Der Aufteilungsentwurf lautet:
e flr Gemeindejagd, KG Mlrzzuschlag:
1. Berlicksichtigt werden Eigentimerinnen im Bereich des
Gemeindejagdgebietes mit mehr als 10ha Gesamtgrundstickseigentum

(Mindestauszahlungsbetrag EUR 3,-) It. nachstehender Listung



Grundeigentiimer Hausname Flache

RIEGLER Georg vlg. Pdlzlbauer 37,1162 ha
RINNHOFER Annemarie u. Karl vlg. Bamelbauer 32,1438 ha
MAYERHOFER Alexander vlg. Stokelhube 29,2409 ha
LUKAS Franz vlg. Bachner 27,1135 ha
HOCHREITER Herbert vlg. Poldlbauer 26,0563 ha
LEITNER Michael vlg. Anderlbauer 26,5454 ha
HIRSCH Gunther vlg. Fuchs 25,1998 ha
STOPPACHER Ursula u. Christian vlg. Blosbauer 25,4215 ha
BRENNER Herbert vlg. Hintermaller 18,6189 ha
RINNHOFER Sabine u. Manfred vlg. Pichlbauer 17,8051 ha
RIEGLER Hubert vlg. Gneindl 23,4425 ha
RINNHOFER Johann vlg. Koasa 10,8562 ha
NARNHOFER Helmut vlg. Moser 14,0338 ha
STADTGEMEINDE MURZZUSCHLAG oéffentl. Gut u. div. Kleinflach. <10ha _ 723,4097 ha

1.037,0036 ha

2. Grundstiickseigentiimerinnen haben ihren Anspruch bis langstens 6
Wochen nach Kundmachung des Gemeinderatsbeschlusses Uber die

Aufteilung unter Hinweis ihres Eigentumsrechtes geltend zu machen.

o fir Gemeindejagd, KG Auersbach und KG Schéneben-Ganz:

1. Berlcksichtigt werden Eigentimerinnen im Bereich des

Gemeindejagdgebietes mit mehr als 1 ha Gesamtgrundstlickseigentum

(Mindestauszahlungsbetrag EUR 1,-) It. nachstehender Listung.

Grundeigentiimer Hausnhame Fliche

GLETTHOFER Hermelinde u. Andreas  vilg. Nansenheim 12,9145 ha
RIEGLER Manfred vlg. Voitlbauer 21,0469 ha
LUKAS Margit u. Hubert vlg. Grabner 46,7216 ha
RINNHOFER Friedrich vlg. Hasenbauer 49,2279 ha
MATZBACHER Anna vlg. Schaller 25,7680 ha
PILLHOFER Erich vlg. Hackl 24,2546 ha
PRASCH Christine vlg. Kulmesbauer 24,0052 ha
REISENEGGER Anton vlg. Schattleitner 23,2969 ha
RINNHOFER Andreas vlg. Vestlbauer 12,2644 ha
PINK Brigitte vlg. Pichler 23,7807 ha
RIEGLER Viktor u. Irmgard vlg. Michlbauer 29,5592 ha
RINNHOFER Michaela u. Gerold vlg. Lammer 32,9838 ha
RUSCHIZKA Claudia vlg. Buchleitner 65,0640 ha
HALMDIENST Michael u. Judith vlg. Peterbauer 63,3638 ha
TABERHOFER Johann vlg. Grubbauer 34,5299 ha
TABERHOFER Reinhold vlg. Poldlibauer 53,9246 ha
PAAR Christian vlg. Rosenmoar 33,8118 ha
TABERHOFER Andrea u. Rupert vlg. Eckbauer 18,6568 ha



WEISZENBOCK Maria u. Peter 1,1894 ha
KONIGSHOFER Helmut vlg. Berger 25,6521 ha
IGL Stefan vlg. Hansbauer 35,5266 ha
SCHALLENBERGER Friedrich vlg. Joklbauer 23,3476 ha
UBERFALL Kathrin u. Harald vlg. Michlbauer 24,3601 ha
STADTGEMEINDE MURZZUSCHLAG o&ffentl. Gut u. div. Kleinflachen < 1ha 30,5490 ha

735,7994ha

2. Grundstlckseigentimerinnen haben ihren Anspruch bis langstens 6
Wochen nach Kundmachung des Gemeinderatsbeschlusses uber die

Aufteilung unter Hinweis ihres Eigentumsrechtes geltend zu machen.

e fiir Gemeindejagd, KG Ganz:

1. Berlcksichtigt werden Eigentimerlnnen im Bereich des

Gemeindejagdgebietes mit mehr als 1 ha Gesamtgrundstiickseigentum
(Mindestauszahlungsbetrag EUR 1,-) It. nachstehender Listung.

Grundeigentiimer Haushame Fliche

SCHMALLEGGER Johann vlg. Glashutter 70,5666 ha
DIMAI Rosemarie 68,2215 ha
PUTZGRUBER-FUCHS Gerlinde u. PUTZGRUBER Karl vlg. Magerl 63,8228 ha
RINNHOFER Elisabeth u. Georg vlg. Steinrieser 53,9133 ha
PINK Gregor vlg. Nicklbauer 48,6815 ha
PAAR Karin u. Thomas vlg. Haunzwickl 30,6242 ha
MAIERHOFER Waltraud u. Ernst vlg. Halbbauer 25,8937 ha
HALMDIENST Rosina vlg. Steinbauer 24,2612 ha
HALMDIENST Michael u. Judith vlg. Peterbauer 23,0729 ha
LINSBERGER Hubert vlg. Irgbauer 23,2951 ha

vig.

HOCHREITER Michael U%gersbacher 22,6134 ha
RINNHOFER Andrea u. Franz vlg. Gaberlbauer 21,1278 ha
LUKAS Margit u. Hubert vlg. Grabner 16,8016 ha
LEITNER Michael vlg. Anderlbauer 10,7512 ha
MITTLINGER Renate u. Jakob vlg. Premmer 8,4285 ha
POLZL Ingrid u. Franz 1,4999 ha

STADTGEMEINDE MURZZUSCHLAG offentl. Gut u. div. Kleinflachen < 1ha__ 19,5584 ha
533,1336 ha

2. Grundstiickseigenttimerinnen haben ihren Anspruch bis langstens 6
Wochen nach Kundmachung des Gemeinderatsbeschlusses Uber die

Aufteilung unter Hinweis ihres Eigentumsrechtes geltend zu machen.



¢ flir Gemeindejagd, KG Lambach:
1. Berucksichtigt werden Eigentiimerinnen im Bereich des
Gemeindejagdgebietes mit mehr als 1 ha Gesamtgrundstlickseigentum

(Mindestauszahlungsbetrag EUR 1,-) It. nachstehender Listung.

Grundeigentiimer Hausname Fliche
RINNHOFER Manfred vlg. Stlrzer 100,9717 ha
PIMESHOFER Hubert vlg. Karlbauer 32,9204 ha
LUKAS Herta u. Josef vlg. Ziegler 30,5121 ha
RINNHOFER Martin vlg. Lahnhélzl 25,3131 ha
HAINZL Karl vlg. Kogler 21,8140 ha
211,5313 ha

2. Grundsttickseigentimerlnnen haben ihren Anspruch bis [dngstens 6
Wochen nach Kundmachung des Gemeinderatsbeschlusses Uber die

Aufteilung unter Hinweis ihres Eigentumsrechtes geltend zu machen.

e flir Gemeindejagd, KG Eichhorntal:
1. Berlcksichtigt werden Eigentimerlnnen im Bereich des
Gemeindejagdgebietes mit mehr als 1 ha Gesamtgrundstickseigentum

(Mindestauszahlungsbetrag EUR 1,-) It. nachstehender Listung.

Grundeigentiimer Hausnhame Fldche
ROTHWANGL Johann vlg. Sonnleitner 81,5983 ha
HAAGEN Markus vlg. Tonibauer 75,7840 ha
KOCK Peter vlg. Hofbauer 57,2468 ha
RINNHOFER Paul vlg. Ganster 55,6273 ha
GILG Erich vlg. Seppbauer 53,9756 ha
UBERFALL Kathrin u. Harald vlg. Michlbauer 20,3272 ha
HALMDIENST Rosina vlg. Steinbauer 18,6412 ha
HIRSCH Glinther vlg. Fuchs 11,5653 ha
RINNHOFER Elisabeth u. Georg vlg. Steinrieser 6,2680 ha
RINNHOFER Helmut vig. Grlibelbauer 3,3430 ha
RINNHOFER Johann vlg. Grubelbauer 1,4076 ha
STADTGEMEINDE MURZZUSCHLAG o6ffentl. Gut u. div. Kleinflachen < 1tha 39,0893 ha
424,8736 ha

2. Grundstuckseigentimerinnen haben ihren Anspruch bis léangstens 6
Wochen nach Kundmachung des Gemeinderatsbeschlusses Uber die

Aufteilung unter Hinweis ihres Eigentumsrechtes geltend zu machen.



Rechtslage

Gemal § 21 Abs. 1 Steiermarkisches Jagdgesetz 1986, LGBI. Nr. 23/1986 idgF LGBI.
Nr. 59/2018 ist der jahrliche Jagdpachtschiling an die Grundbesitzer des
Gemeindejagdgebietes unter Zugrundelegung des Flachenausmales der in das

Gemeindegebiet einbezogenen Grundstilicke aufzuteilen.

Ausschussempfehlung

Der Fachausschuss fur Umwelt, Forst, Landwirtschaft und offentliche Sicherheit
empfiehlt dem Gemeinderat die Aufteilung der Jahrespacht geméafl vorliegendem

Entwurf zu beschliefden.

Finanzielle Auswirkung

Der Jagdpachtschilling der Jagdpachter wurde unter dem Verwahrgeldkonto
0/000/3692 eingenommen. Der Jagdpachtschiling an die Grundbesitzer der
Gemeindejagdgebiete wird unter 9/000/3692 ausbezahlt. Anteile, die nicht sechs
Wochen nach der Kundmachung des Gemeinderatsbeschlusses behoben werden,

verfallen zugunsten der Gemeindekasse und werden unter 2/900/853 verbucht.

Antrag

Der Gemeinderat mége die Aufteilung der Jahrespacht fiir das Jahr 2020 geméan
§ 21 Steiermiérkisches Jagdgesetz 1986, LGBI. Nr. 23/1986 idgF geméal
referiertem Sachverhalt beschlie3en.



Beilage 16)

REFERENTENBERICHT

zu Punkt 5) der TO der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 19. Mai 2020
Referent: GR Marco Marchetti

Betrifft: ~ GB Burgerservice — Kinderfreunde Murzzuschlag -
Subvention Kindermaskenball

Sachverhalt

Die Kinderfreunde Murzzuschlag, vertreten durch Herrn Karl Baumer, Max Kleinoschegg-
Gasse 2/1, 8680 Murzzuschlag, suchen um Sondersubvention fur das alljahrliche
Kinderfaschingsfest vom 23.02.2020 an.

Es wird empfohlen, eine Sondersubvention in Héhe von € 250,- zu beschliel3en, wobei die
geplante Subventionsvergabe dem Fachausschuss fir Jugendangelegenheiten in seiner
Sitzung vom 09.03.2020 zur Kenntnis gebracht wurde.

Rechtslage

Die Gewahrung von Subventionen bis zu einer Hohe von € 5.000,00 im Einzelfall obliegt
geman § 44/1/e Stmk. GemO dem Beschlussrecht des Stadtrates.

Der an sich flir diese Subventionsvergabe zustandige Stadtrat ist aufgrund gegebener und
wahrgenommener Befangenheit nicht beschlussfahig. Gem. § 58 (5) Steiermarkische
Gemeindeordnung 1967 geht im Falle durch Befangenheit bedingter mangeinder
Beschlussfahigkeit des Stadtrates, die Zustandigkeit in dieser Angelegenheit an den
Gemeinderat Uber.

Finanzielle Auswirkungen

Die Hohe der Ausgabe ist auf dem Konto 01/2590/7570 wie im Sachverhalt beschrieben
vorgesehen und gedeckt.

Antrag

Der Gemeinderat mége eine Sondersubvention an die Kinderfreunde Miirzzuschlag,
vertreten durch Herrn Karl Baumer, Max Kleinoschegg-Gasse 2/1, 8680
Miirzzuschlag fiir das Kinderfaschingsfest am 23.02.2020 in der Héhe von € 250,00
beschlieBen.



Beilage 17)

REFERENTENBERICHT

zu Punkt 6 A) der TO der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 19. Mai 2020

Referent: Biirgermeister DI Karl Rudischer

Betrifft:  Versicherungsvertrag Multiline

Sachverhalt

Um einen umfangreichen Versicherungsschutz fur die Gemeinde, Organe der
Gemeinde, der einzelnen Mitlieder der Organe aber auch der Bediensteten der
Verwaltung bei der Ausitibung ihrer gegenwértigen, ehemaligen oder
zukiinftigen Tatigkeit zu gewahrleisten, soll ein Versicherungsvertrag
abgeschlossen werden.

Dieser enthalt im Wesentlichen folgende Leistungen:
D&O:
Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung fiir Gemeindeorgane

-Versicherung zugunsten Dritter
Abwehr oder Befriedigung:
¢ Innenanspriiche: Gemeinde vs. Organ
e Aullenanspriiche: Dritte vs. Organ
Schutz des Privatvermdgens der Gemeindeorgane

Strafrechtsschutz:

Wahrung der rechtlichen Interessen der Gemeindebediensteten im Straf- oder
Verwaltungsverfahren.

Kostendeckung (Rechtsanwalts-, Gerichts- und Sachversténdigenkosten,
Reisekosten, Zeugenbeistand und Strafkaution)

Die Strafe bzw. GeldbuRe selbst ist nicht Gegenstand der Versicherung

Vertrauensschaden:

Schaden am Gemeindevermdgen durch:
e Vorsatzliche Handlungen von Gemeindebediensteten
¢ Vorsatzliche Handlungen von Dritten

Schadenersatzanspriiche Dritter durch:
e Vorsatzliche Handlungen von Gemeindebediensteten



Eine Kombination all dieser Anforderungen wurde von unserem Makler VWG
den Versicherern angeboten, wobei lediglich die DUAL mit allen
Deckungselementen einverstanden war. Eine Ausschreibung am gesamten
Versicherungsmarkt ist mit diesem Wording und Konzeption daher nicht

maglich.
Eine separate Ausschreibung der Sparten ist ebenso nicht méglich, da die D&O
Versicherungssumme das Hauptlimit darstelit und die

Vertrauensschadensparte als Sublimit der D&O Summe gilt. Der
Strafrechtsschutz wird nur in Kombination mit Abschluss der D&O angeboten.

Am 13.09.2019 fand eine Informationsveranstaltung der Mitglieder der Organe
und Verwaltungsbediensteten statt.

Folgende Empfehlung wurde fur die Stadtgemeinde Murzzuschlag von der
VMG ausgearbeitet:

Sparte | Versicherer VSU SB Pramie Anmerkung
D&O Dual 10.000.000 | O 11.500 | Unbegrenzte
Rickwartsdeckung
StRS Dual 1.000.000 |0 2.900 In Kombination mit
Strafrechtsschutz
VsV Dual 5.000.000 |10.000 |9.700 Sublimit zur D&O
Gesamtpramie Multiline 24.100 exkl. 11% Vers.St.

Wobei eine 5% bei einer Vertragsbindung auf drei Jahre in Abzug zu bringen
ist. Somit ergibt sich eine Nettopramie in der Hohe von EUR 25.413,45 jahrlich.

Der Versicherungsvertrag (Beilage D) liegt dem Bericht bei und bildet einen
integrierenden Bestandteil des Beschlusses.

Rechtslage

Gem. Stmk GemO 8§43 Abs 1 ist der Gemeinderat das oberste Organ in den
Angelegenheiten des eigenen Wirkungsbereiches. Ihm obliegt die
Beschlussfassung Uber alle zum eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde
gehérigen Angelegenheiten, soweit diese nicht gesetzlich ausdricklich
anderen Organen der Gemeinde vorbehalten sind.

GemaR § 4 Abs. 1 Bundesvergabegesetz 2018 (BVergG 2018), BGBL. | Nr.
65/2018 i.d.g.F. gelten Gemeinden als ¢ffentliche Auftraggeber und sind flur die
Vergabe die einschlagigen Bestimmungen dieses Gesetzes anzuwenden.
Eine Direktvergabe ist gem. Schwellenwerteverordnung 2018 zulassig, wenn
der geschatzte Auftragswert 100.000,-- Euro nicht erreicht.



Finanzielle Auswirkung

Die Versicherungspramie ist im Voranschlag 2020 unter der Haushaltsstelle
1/0100/6000 700 vorgesehen und bedeckt.

Ausschussempfehlung

Die Mitglieder des Fachausschusses flir Finanzen berieten anldsslich der
Sitzung vom 08.05.2020 diesen Sachverhalt und fassten den einstimmigen
Beschluss, dem Gemeinderat folgenden Antrag im Sinne des
Referentenberichtes zur Beschlussfassung vorzulegen:

Antrag

Es mége der Abschluss des Versicherungsvertrages ,,Multiline“ (Beilage
D) mit der VMG-Versicherungsmakler GmbH mit eine Nettoprdmie in der
Héhe von EUR 25.413,45 jéhrlich beschlossen werden.
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Beilage 18)

REFERENTENBERICHT

zu Punkt 6 B) der TO der &ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 19. Mai 2020
Referent: Birgermeister DI Karl Rudischer

Betrifft: StraBenpolizeiliche Verordnung — Fultgangerzone

Sachverhalt

Im Bereich der FuRgangerzone Wiener Strafte (unteres Straftenniveau), Toni
Schruf — Gasse, Stadtplatz (Hammerpark), Hammergasse besteht derzeit eine
FuRgangerzone in welicher Ladetatigkeiten zu folgenden Zeiten zulassig sind:
12:00 — 14:00 Uhr und 18:00- 10:00 Uhr.

Seitens der Gewerbetreibenden gab es vermehrt Beschwerden und Bitten
diese Zeiten auszudehnen um Anlieferungen von Waren entgegennehmen zu
kdnnen. Auerdem ware es fur gehbehinderte Personen kaum moglich bzw.
aulerst schwierig, ihre Einkaufe zu erledigen.

In Abstimmung mit der Wirtschaftskammer wurde der Vorschlag erarbeitet, die
Ladetatigkeit fur die Zeit von 11:00 ~ 15:00 Uhr und von 17:00 — 10:00 Uhr
zuzulassen.

Das Anhorungsverfahren wurde durchgefuhrt.

Rechtslage

§94dZ.8iV.m.§76 a Abs. 2der Straflenverkehrsordnung 1960 BGBI. Nr.
159/1960 i.d.g.F. i.V.m. § 40 Abs. 2 Z 8 der Stmk. Gemeindeordnung 1967,
LGBI. Nr 115/1967, i.d.g.F.

Ausschussempfehlung

Die Mitglieder des Fachausschusses fur Wohnungswesen  und
Verkehrsangelegenheiten berieten anlésslich der Sitzung vom 13. Mai 2020
diesen Sachverhalt und fassten den mehrheitlichen Beschluss, dem
Gemeinderat folgenden Antrag im Sinne des Referentenberichtes zur
Beschlussfassung vorzulegen.



Antrag
Der Gemeinderat mége

fiir den Bereich Wiener Strafle (unteres Stralenniveau)
Toni — Schruf - Gasse

Stadtplatz (Hammerpark)

Hammergasse

1) Die Aufhebung der, in der Sitzung des Gemeinderates vom
29.09.2011 festgesetzten Zeitrdume, in welche Ladetétigkeiten in der Zeit
von 12:00 — 14:00 Uhr und von 18:00 — 10:00 Uhr zuldssig sind und

2) die Festsetzung der Zeitrdume, in welchen Ladetétigkeiten in
der Zeit von 11:00 — 15:00 Uhr und von 17:00 — 10:00 Uhr zulédssig sind,

beschlielen.



Beilage 19)

REFERENTENBERICHT

zu Punkt 8) der TO der Sitzung des Gemeinderates vom 19. Mai 2020
Referent: Burgermeister DI Karl Rudischer

Betrifft: Resolution — Rettungsschirm fir Gemeinden

Sachverhalt

Durch die COVID-19 Malnahmen der 6sterreichischen Bundesregierung und
des dadurch volizogenen Shutdown der Wirtschaft und Gesellschaft, ergeben
sich auch fur die dsterreichischen Kommunen, wesentliche Einbriiche im
Bereich der Kommunalsteuer und bei den Ertragsanteilen aus den
gemeinschaftlichen Bundesabgaben, sodass es zu einer massiven
Schmalerung der kommunalen Haushalte fihren wird.

Dieses Phanomen ist ein europaweites, zumal auch andere Staaten in der
europdischen Union &hnliche MaRnahmen treffen. Die getroffenen
MaRnahmen zur Sicherung der medizinischen Versorgung der
osterreichischen Bevélkerung wahrend der Dauer der Pandemie sind
notwendig und werden selbstverstandlich auf kommunaler Ebene unterstutzt
und begleitet.

Es darf jedoch die weitere Entwicklung, insbesondere nach Beendigung der
Pandemie, nicht auler Acht gelassen werden, weshalb bereits jetzt auf die
Folgen des damit verbundenen wirtschaftlichen Einbruchs hingewiesen
werden muss. Die Bundesregierung hat in vorbildiicher Weise einen
Schutzschirm von 38 Mrd. Euro gespannt, um massive Schéaden in der
dsterreichischen Wirtschaft zu verhindern und ein schnelles Hochfahren nach
Beendigung der Bekampfungsmalnahmen der Pandemie zu ermdglichen.
Dabei wurde offensichtlich die Lage der Kommunen auller Acht gelassen. Da
es sich, wie erwahnt, um ein europaisches Phanomen handelt, hat bereits der
Deutsche Stadtetag an die deutsche Bundesregierung einen dringenden
Appell der Kommunen gerichtet. Ahnlich wie in Deutschland betreiben in
Osterreich Kommunen Krankenhéuser, Alten- und Pflegeheime und sonstige
soziale Einrichtungen. Sie sind durch Ausgliederungen ebenfalls Teilnehmer
am wirtschaftlichen Geschehen und betreiben kommunale Unternehmen. In
Osterreich existieren dartber hinaus noch Eigenbetriebe von Kommunen.
Diese - sowie Betriebe mit abgeordneten Bediensteten der Kommunen - sind
jedoch vom Kurzarbeitsmodell ausgenommen. Weiters betreiben Gemeinden
auch Veranstaltungszentren, Bader und Versorgungsbetriebe fur Strom,
Wasser, Gas, Verkehrsbetriecbe und vieles mehr. Die mit
Versorgungsleistungen beauftragten  Unternehmen  verzeichnen auch
Einbriche durch die Stundung von Rechnungen. Zudem werden
Kapitalgesellschaften an denen Kommunen mehrheitlich beteiligt sind, zumeist
nicht als KMU'’s (Klein- und Mittelbetriebe) beurteilt wodurch ihnen der Zugang
zu einem Grofiteil der Hilfspakete der Bundesregierung verwehrt ist.
Kommunen setzen Mieten aus und verzichten auf die Einhebung von



GebUhren fur jene Zeiten, wo die kommunalen Einrichtungen durch den
Shutdown nicht in Anspruch genommen werden kénnen. Fiir Kommunen und
kommunale Unternehmen sollten daher unbedingt auch von Bund und Landern
entsprechende Hilfsprogramme geschaffen werden.

Ausschussempfehlung

Die Mitglieder des Fachausschusses fur Finanzen berieten anlasslich der
Sitzung vom 08.05.2020 diesen Sachverhalt und fassten den einstimmigen
Beschluss, dem Gemeinderat folgenden Antrag im Sinne des
Referentenberichtes zur Beschlussfassung vorzulegen:

Antrag

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Miirzzuschlag tritt mit dem
dringenden Appell an die ésterreichische Bundesregierung heran, diese
mége, in Analogie zum Rettungsschirm fiir die heimische Wirtschaft, zur
Absicherung der kommunalen Haushalte fiir diese Hilfsprogramme des
Bundes schaffen und fiir Kommunen einen Ausgleichsfonds fiir den
Entfall von Einnahmen (Kommunalsteuer-, Ertragsanteilseinbriiche,
Gebiihren und sonstige Kosten), die durch die COVID-19-MaBnahmen
entstanden sind, einrichten.

AuBerdem fordert die Stadtgemeinde Miirzzuschlag die Bereitstellung
von finanziellen Mitteln fiir kommende kommunale Investitionen, die vor
allem der regionalen Wirtschaft zugutekommen werden.

Ergeht an:

1. Herrn Bundeskanzler Sebastian Kurz

2. Herrn Vizekanzler Mag. Werner Kogler

3. Finanzminister Mag. Gernot Bliimel, MBA

4. Osterreichischer Stddtebund - Landesgruppe Steiermark

5. Osterreichischer Gemeindebund - Landesgruppe Steiermark
6. an alle Parlamentsklub (OVP, SPO, FPO, GRUNE, NEOS)



Beilage 20)

REFERENTENBERICHT

zu Punkt 9) der TO der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 19. Mai 2020
Referent: Blrgermeister DI Karl Rudischer

Betrifft: GB Burgerservice — Subvention
Osterr. Bergrettung — Ortsstelle Mrzzuschlag

Sachverhalt

Die Osterreichische Bergrettung - Ortsstelle Murzzuschlag, vertreten durch Herrn DI
Gerhard Haiden, Webersiedlung 7, 8691 Kapellen, sucht um Sondersubvention fir die
Anschaffung eines neuen Einsatzfahrzeuges in Form eines raupenbetriebenen Quads an.
Die Anschaffungskosten belaufen sich laut Angebot vom 6.6.2019 auf € 29.500,00 incl.
USt. Es wird empfohlen, eine Sondersubvention in der Héhe von € 15.000,00 zu
beschliefsen.

Rechtslage
Die Gewahrung von Subventionen uber einer H6he von € 10.000,00 obliegt dem
Gemeinderat.

Finanzielle Auswirkungen

Die Hohe der Ausgabe ist auf dem Konto 01/5300/777100, wie im Sachverhalt
beschrieben, vorgesehen und gedeckt.

Antrag

Der Gemeinderat mége eine Sondersubvention an die Osterreichische Bergrettung -
Ortsstelle Miirzzuschlag, vertreten durch Herrn DI Gerhard Haiden, Webersiedlung
7, 8691 Kapellen, fiir die Anschaffung eines neuen Einsatzfahrzeuge in Form eines
raupenbetriebenen Quads in der Héhe von € 15.000,00 beschlieflen.



Beilage 21)

REFERENTENBERICHT

zu Punkt 10) der TO der &ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 19. Mai 2020
Referent: Burgermeister DI Karl Rudischer

Betrifft: Starkung der regionalen Kaufkraft

Sachverhalt

Um das Geschaft in den Murzzuschlager Betrieben nach der Corona-Zwangspause
und den darauffolgenden weiteren Einschrankungen wieder anzukurbeln und fiir die
Murzzuschlagerinnen einen Anreiz zu schaffen, um ,zuhause“ einzukaufen, soll die
Stadtgemeinde Murzzuschlag EUR 20.000,- fir eine Murztaler Wertgutschein — Aktion
zur Verfugung stellen.

Modalitéten:
Miirztaler Wertgutschein Aktion:

e Gesamtvolumen der Ausgabe an geférderten Murztaler Wertgutscheinen:
EUR 100.000,-

e Fordersumme: EUR 20.000,-

e Hochst-Einkaufssumme pro Person (Endverbraucher): EUR 100,-

e Aktionszeitraum: 02. Juni 2020, solange bis die Héchstsumme von EUR
100.000,- erreicht ist, maximal jedoch bis 30. Juni 2020.

e Kaufbedingungen: Das Angebot ist ausschliellich Endverbrauchern
vorbehalten, fur Einkaufe fur den privaten Zweck. Unternehmenseinkaufe sind
ausgenommen. Online-Bestellungen der Gutscheine Gber die Webseite der
Stadtgemeinde Murzzuschlag ist fur diese Aktion nicht maglich (Grund:
Zahlungsabwicklung).

e Ausgabestelle: Murzzuschlag Agentur, Wiener Stral3e 13, 8680 Mirzzuschlag
(Tourismusburo/WinterSportMuseum). Keine weiteren Ausgabestellen!

e Fdrderung: Die Férdersumme wird nach Ablauf des Aktionszeitraumes,
frUhestens ab 01. Juli 2020, ausbezahlt. Die Hohe der Férdersumme richtet
sich nach den tatséchlich verkauften Murztaler Wertgutscheinen im Rahmen
der Aktion (20 % der tatsachlichen Verkaufssumme, maximal EUR 20.000,-)

Die Murztaler Wertgutscheine kénnen derzeit in 71 Murzzuschlager Geschéften
eingeldst werden (Beilage N).

Finanzielle Auswirkungen

Der vorgesehene Betrag ist unter der Haushaltsstelle 1/7820/7551 bedeckt.



Antrag

Der Gemeinderat mége der Férderung von maximal EUR 20.000,- der im
Sachverhalt geschilderten Miirztaler Gutschein Aktion zur Stédrkung der
regionalen Kaufkraft zustimmen.
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APOTHEKEN

Berg-Apotheke Murzzuschlag, Untere Berggasse 8-10
Josefs-Apotheke Miirzzuschlag, Wiener StraRe 27

AUSFLUGSZIELE / AUSSTELLUNGEN
Brahms-Museum Miirzzuschlag, Wiener StraRe 4

l%sl.vneh(vta»xalbl.-:t:sf.ladﬂx’b:qut'an.twht-rc&nall:u!ul:'vf:L;L;QAhaazcli>1s-e('iana:(!xe;v‘k'u.-#ii9?)2;1ilth.;wbutl#‘-htlt‘ablhe%ci.ﬁ::z:ﬂhii:(l’.tkf&lkv;:b:a

c.,xe.,...z‘ats.o;..‘-~.v>.<;aua_(‘g.~;s‘.s:a~,.=.vue4..a»s‘«.,a.,aq,...;u<.,,,a‘>.....~,‘..,......,.,~..‘:s...... ST eNscociatiaceresavoReroaecterit o aaNana

BADER & INSTALLATEUR & ZUBEHOR
Kneihsl Ludwig GmbH Mirzzuschlag, Kénigsbrunngasse 7

BEKLEIDUNG & ACCESSOIRES
C&A Mirz-Center, Grazer StraRe 79b
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BUCHHANDEL - PAPIERWAREN
Kerbiser GmbH & CoKG Miirzzuschlag, Wiener StraRe 17
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LIBRO Mirz-Center, Grazer StraRe 79b

DIENSTLEISTUNGEN
Fahrschule Friesenbichler Miirzzuschlag, Dammgasse 7

DROGERIE / PARFUMERIE
BIPA Mirzzuschlag, Wiener StraRe 46
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E-MOBILITAT

ebock —- E-Bike-Center Mirzzuschlag, Max-Kleinoschegg-Gasse 2
ELEKTROINSTALLATIONEN

Stadtwerke Miirzzuschlag GmbH Murzzuschlag, Mariazeller StraRe 45¢
ELEKTROGERATE & HIFI & HANDY, COMPUTER

Hartlauer Mirzzuschlag, Stadtplatz
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FOTO
Fotograf Ebner Mirzzuschlag, Wiener StraRe 45

A A U

Hartlauer Mirzzuschlag, Stadtplatz 9

FARBEN
Schurz-Farben Mirzzuschlag, Stadtplatz 2



FITNESS & GESUNDHEIT
BE FIT! Fitnessclub Hénigsberg, WerkstraRe 1

FREIZEIT
VIVAX Hallenbad Murzzuschlag, Waldandacht 5

FRISEUR / FRISEURBEDARF
KLIPP Fris6r Murzzuschlag, Stadtplatz 6
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Sonja Lueger Mirzzuschlag, Wiener StraRe 8
GASTRONOMIE
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Testa Rossa Cafe Mirzzuschlag, Stadtplatz 6

HAUSHALTSBEDARF, GESCHENKE, HANDARBEITEN, NAHZUBHOR
Die Nische Murzzuschlag, Wiener StraRe 15
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Farben Schurz Miirzzuschlag, Stadtplatz 2

HEIM & HAUS, RAUMAUSSTATTER
Koblinger KG Miirzzuschlag, Grazer StraRe 22b
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HOTELLERIE
Hotel Winkler Mirrzzuschlag, Stadtplatz 3

KOSMETIK
Kosmetik Adler Mirzzuschlag, Wiener StraRe 15

LEBENSMITTEL
BILLA Mirzzuschlag, Ganzsteinweg 2 und Wiener StraRe 58-60
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Unimarkt Reinhard Kroiss Miirzzuschlag, Stadtplatz 6

MOBEL, KUCHEN
mobelMURZ, Miurzzuschlag, Wiener StraRRe 3

OPTIKER
Optik Déllerer Miirzzuschlag, Stadtplatz 2
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sehen!wutscher Mirzzuschlag, Toni-Schruf-Gasse 3



SPIELWAREN
spieleMURZ Murzzuschlag, Wiener StraRe 3

SPORTARTIKEL, SPORTMODE
fun-sports Spital am Semmering, Grautschenhof 37
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SCHUHGESCHAFTE
DEICHMANN Mdrz-Center, Grazer StraRe 79b
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TABAKWAREN, ZEITSCHRIFTEN, LOTTO
Trafik Holousch Hénigsberg, Grazer StraRe 76
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TIERBEDARF
Angel- und Tierbedarf Manuela Huber OG Miirzzuschlag, Wiener StraRe 40-44

UHREN & SCHMUCK
Juwelier Gfdllner Miirzzuschiag, Wlener StraBe 19
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WERKZEUG & GARTEN, BAUMATERIAL
Herbitschek GmbH Miirzzuschlag, Grazer Strake 62b
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VERKAUFSSTELLEN FUR MURZTALER EINKAUFSGUTSCHEINE:

Mirzzuschlag Agentur Mirzzuschlag, Wiener StraRe 9

Raiffeisenbank Mirztal Mirzzuschlag, Filiale Grazer StraRke

Sparkasse Miirzzuschlag Mirzzuschlag, Filialen Sparkassenplatz & Wiener StraRke
Trafik P6lzl Mirzzuschlag, Stadtplatz

Farben Schurz Mirzzuschlag, Stadtplatz

Handyshop Zwing, MirzCenter

Trafik Holousch, Honigsberg

Eigentimer und Herausgeber der Miirztaler Geschenkgutscheine: @
Verein MURZ AKTIV, Wiener StraRe 7, 8680 Murzzuschlag
Infos unter Tel.; 03852 2556



Beilage 22)

Antrag auf Erweiterung der Tagesordnung (Dringlichkeitsantrag) fiir die Sitzung des Gemeinderates
der Stadtgemeinde Miirzzuschlag am 19.05.2020, eingebracht gemdf § 34 Abs. 1b) und § 54 Abs. 3
der Steiermérkischen Gemeindeordnung von der freiheitlichen Gemeinderatsfraktion.

Neustartforderung fiir Miirzer Handel, Gastronomie und Dienstleister

Das Corona-Virus hat eine der schwersten Gesundheitskrisen in Osterreich seit dem zweiten
Weltkrieg ausgeldst. Die in der Folge auf allen Ebenen ergriffenen MafSnahmen zur
Eindimmung der Krankheit haben auch zu UnternehmensschliefSungen und
Ausgangsbeschrinkungen gefiihrt. Dies hat nun zur Konsequenz, dass bei gleichbleibenden
Fixkosten Unternehmer mit bis zu 100 prozentigen Einnahmeausfillen konfrontiert waren.
Die Arbeitslosigkeit bzw. Kurzarbeit sind explosionsartig angestiegen.

Die Corona-Krise hat daher nicht nur massive gesundheitliche Auswirkungen, sondern es werden
immer mehr auch die wirtschaftlichen Folgen spiirbar. Das Konsumentenvertrauen, aber vor allem
auch das Vertrauen der Unternehmer in die Zukunft, ist stark zurtickgegangen. Dies hat unmittelbare
Auswirkungen auf den Konsum und die Investitionstatigkeit. Ein Riickgang in diesen Bereichen flhrt
wiederum zu geringeren Umsitzen und zu einem weiteren Absinken der Wirtschaftsleistung.

Die Corona-Soforthilfe, die von SPO und FPO gemeinsam fiir Kleinstunternehmer und
landwirtschaftliche Selbstvermarkter ins Leben gerufen wurde, wird zunehmend angenommen,
reicht allerdings bei weitem nicht aus um die wirtschaftlichen Folgen der Krise nur ansatzweise
abfedern zu kénnen.

In den letzten Tagen haben auch der Handel und die Gastronomie, wenn auch in eingeschranktem
Umfang, ihre Arbeit wieder aufgenommen. Damit moglichst viele Arbeitsplatze in unserer Stadt
erhalten werden kénnen, brauchen der Handel, die Gastronomie und die
Dienstleistungsunternehmen weitere Unterstiitzungen seitens der Gemeinde.

Stadte wie Villach und Wels, aber auch das Mariazeller Land, haben bereits gezeigt, wie man den
eigenen Unternehmen erfolgreich unter die Arme greifen kann. Diese Aktionen machen klar, dass nur
jemand der in der Gegenwart investiert, auch in die Zukunft investiert. Miirzzuschlag braucht diese
Impulse jetzt, da es sonst das eine oder andere Unternehmen und seine Arbeitsplatze in Klirze nicht
mehr geben wird. Ein nicht wiedergutzumachender Schaden fiir die Stadt ware die Folge.

Die Gemeinde St. Barbara, die aus den REV-Mitteln rund Euro 130.000.- bekommen hat, gibt den
gesamten Betrag in Form von St. Barbara-Gutscheinen an die Bevélkerung weiter. Jeder Biirger, vom
Saugling bis zum Kreis erhalt daher einen Gutschein in der Hohe von Euro 20.-.

Miirzzuschlag erhalt aus der Auflosung der Riicklagen beim REV (Regionaler Entwicklungsverband)
Euro 213.000.-. Weitere Euro 200.000.-, die der Gemeinde Miirzzuschlag zustehen wiirden, werden
beim REV noch zuriickgehalten.

Gerade jetzt ist es wichtig die Bevélkerung und die Wirtschaft massiv zu unterstiitzen, um den
Verlust von Arbeitsplitzen, und damit den Verlust von weiteren Einnahmen bei der Kommunalsteuer
zu verhindern. Beides kann mit dem von uns vorgeschlagenen Modell gelingen. Nur wenn wir
umgehend Mafdnahmen zur Stiitzung des Handels setzen, kann verhindert werden, dass weiterhin
grofie Summen an Online-Giganten wie Amazon fliefen, die bekanntlich keine Steuern in
Miirzzuschlag entrichten und die keinen Arbeitsplatz in Miirzzuschlag sichern.



Um unseren Hande), die Gastronomie und die Dienstleistungsunternehmen effektiv zu helfen,
miissen rasch umfassende FérdermaRRnahmen gesetzt werden, die sowohl der Bevdlkerung als auch
dem Handel zu Gute kommen.

Es ergeht daher der Antrag folgende Beschliisse zu fassen:

1. Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Miirzzuschlag beschlieBt, die aus dem REV
freigewordenen finanziellen Mittel in der Héhe von Euro 213.000.- in Form von
Gutscheinen, die bei jedem Miirzzuschlager Handels-, Gastronomie- und
Dienstleistungsbetrieb (mit Ausnahme der Filialen der groBen Lebensmittelketten und des
Baumarktes in ,,Obi” in Honigsberg) eingeldst werden kénnen, der Bevdlkerung zur
Verfiigung zu stellen. Jeder Bewohner der Stadtgemeinde Miirzzuschlag erhdlt aus diesen
Mitteln einen Gutschein in der Hohe von Euro 25.-, der per Post automatisch zugestellt
wird.

2. Der Biirgermeister wird beauftragt im REV-Vorstand die Auflésung der {ibrigen finanziellen
Riicklagen des REV, die insgesamt mehr als eine Million Euro betragen, und deren aliquote
Aufteilung auf die Mitgliedsgemeinden zu beantragen. Im Falle eines diesbeziiglichen
Beschlusses durch den Vorstand des REV werden die der Stadtgemeinde Miirzzuschlag
zufallenden finanzielle Mittel im Sinne des Absatzes 1 in gleicher Art und Weise auf die
gesamte Bevélkerung aufgeteilt.

Vzbgm. Arnd Meifl
(Fraktionsvorsitzender)



Beilage 23)

Antrag auf Erweiterung der Tagesordnung (Dringlichkeitsantrag) fiir die Sitzung des Gemeinderates
der Stadtgemeinde Miirzzuschlag am 19.05.2020, eingebracht gemdfs § 34 Abs. 1b) und § 54 Abs. 3
der Steiermdrkischen Gemeindeordnung von der freiheitlichen Gemeinderatsfraktion.

Aussetzung der Landesumlage

Die von der tlirkis-griinen Bundesregierung zur Bekdmpfung der der Corona-Krise gesetzten
Mafinahmen, werden zu einem massiven Einbruch der Einnahmen fiir die Gemeinden fithren. Durch
den Einbruch der Ertragsanteile, der Kommunalsteuer und von Mieteinnahmen wird sich auch die
finanzielle Lage der Stadtgemeinde Miirzzuschlag dramatisch verschlechtern.

Um die Gemeinden in dieser Krise zu unterstiitzen und regionale Investitionen, die gerade jetzt von
grofiter Bedeutung fiir die heimische Wirtschaft und die Arbeitsplitze in der Region sind, hat neben
dem Bund auch das Land Steiermark seinen Beitrag zu leisten. Um seitens des Landes den
Gemeinden eine entsprechende Entlastung zu verschaffen, wére die Aussetzung der Landesumlage
eine addquate Moglichkeit.

Die Aussetzung der Landesumlage, die im Jahr 2019 fiir die Stadt Mirzzuschlag rund Euro 700.000.-
betragen hat, wiirde den Handlungsspielraum der Gemeinde massiv erh6hen.

Es ergeht daher der
Antrag

folgenden Beschluss zu fassen:

Die Landesregierung wird aufgefordert, die von den Kommunen zu entrichtende Landesumlage bis
auf Weiteres auf Grund der Einnahmenausfille der Gemeinden durch die Corona-Krise
auszusetzen.

Vzbgm. Arnd MeiBlI
(Fraktionsvorsitzender)



Beilage 24)

: SOZIALE HEIMATPARTEI

Dringlichkeitsantrag fiir die Sitzung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Miirzzuschlag am
26.9.2019, eingebracht gemdfS § 34 Abs. 1b) und § 54 Abs. 3 der Steiermdirkischen Gemeindeordnung
von der freiheitlichen Gemeinderatsfraktion.

Einrichtung eines Nothilfe-Solidaritatsfonds

Die Folgen der Corona Krise sind auch fiir viele Privatpersonen existenzgefihrdend. Besonders
betroffen sind Familien und Alleinerziehende, da diese den Verlust eines Arbeitseinkommens nicht
kompensieren kdnnen. All jenen, die durch die aktuelle Situation unverschuldet in finanzielle
Schwierigkeiten geraten sind, gilt es, schnell und unbirokratisch zu helfen. Trotz MaBnahmen auf
Bundes- und Landesebene sind auch die Gemeinden in der Pflicht in dieser schwierigen Zeit Hilfe
anzubieten.

Gerade die Arbeitslosenzahlen der letzten Wochen und immer hiufiger werdende Medienberichte
Uber tragische personliche Schicksale quer durch die Steiermark geben Grund zur Besorgnis. Die Zahl
an Erwerbslosen ist in den steirischen Bezirken mitunter um knapp 200 Prozent gestiegen. Da eine
Riickkehr zur Normalitdt am Arbeitsmarkt trotz zahlreicher angekiindigter Hilfspakete Monate in
Anspruch nehmen wird ist davon auszugehen, dass die Zahl von Personen in Notsituationen weiter
ansteigen wird.

Mit 1.513 Personen ist laut dem AMS im Bereich des ehemaligen Bezirks Mirzzuschlag die Zahl der
Arbeitslosen im Marz um 87,7 Prozent oder 707 Personen gegeniiber dem Vergleichsmonat des
Vorjahres gestiegen. (wbl. 383; ml. 324). Gegeniiber dem Vormonat sind 642 Personen mehr
vorgemerkt.Die Schaffung eines Nothilfe-Solidaritdtsfonds auf Gemeindeebene ist deshalb mehr als
notwendig und dringend an der Zeit. Im Rahmen eines solchen Fonds soilen Privatpersonen und
Familien, welche durch Anmeldung zur Kurzarbeit, Verlust des Arbeitsplatzes oder

aufgrund einer sonst eingetretenen Notlage in Zusammenhang mit der Corona Krise in eine
persdnliche Notsituation gekommen sind, zumindest finanziell rasch und unbiirokratisch unterstiitzt
werden. Die Entscheidung lUber die Gewdhrung von Mitteln aus diesem Fonds soll durch den Stadtrat
erfolgen. Die Kriterien fiir die Vergabe von Mitteln aus dem Fonds sind festzulegen und vom
Gemeinderat zu beschlieen. Wichtigste Kriterien sollen eine unerwartete Notlage und dringender
Mittelbedarf zur Aufrechterhaltung der Existenz und Gesundheit sein.

Der Fonds sollte in einer ersten Phase mit Euro 50.000.- dotiert sein, die erforderlichen Mittel dafiir
sind in den aligemeinen Ricklagen vorhanden.

Es ergeht daher folgender
Antrag

Der Gemeinderat wolle beschlieRen:

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Miirzzuschlag spricht sich fiir die rasche Einrichtung
eines Nothilfe-Solidaritdatsfonds aus, um Gemeindebiirger welche unverschuldet in eine
finanzielle Notlage geraten sind schnell und unbtirokratisch zu unterstitzen.

Vzbgm. Arnd Meil|

Fraktionsvorsitzender
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